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3. ประกาศท่ียกเลิก 

ประกาศธนาคารแหงประเทศไทยท่ี สนส. 2/2563 เรื่อง หลักเกณฑท่ีบริษัท

บริหารสินทรัพยตองถือปฏิบัติ ลงวันท่ี 3 กุมภาพันธ 2563 

4. ขอบเขตการบังคับใช 

ประกาศนี้ใหใชบังคับกับบริษัทบริหารสินทรัพยตามกฎหมายวาดวยบริษัทบริหารสินทรัพย

ทุกแหง 

5. เนื้อหา 

5.1 คําจํากัดความ 

 “บริษัท” หมายความวา บริษัทจำกัด บริษัทมหาชนจำกัด หางหุนสวนจำกัด 

หางหุนสวนสามัญนิติบุคคล หรือนิติบุคคลอ่ืน 

 “บริษัทจำกัด” หมายความวา บริษัทจำกัดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

หรือบริษัทมหาชนจำกัดตามกฎหมายวาดวยบริษัทมหาชนจำกัด 

 “บริษัทบริหารสนิทรัพย” หมายความวา บริษัทจำกัดท่ีไดจดทะเบียนตามกฎหมาย

วาดวยบริษัทบริหารสินทรัพย 

 “บริษัทบริหารสินทรัพยในกลุมธุรกิจทางการเงิน” หมายความวา บริษัทบริหาร

สินทรัพยท่ีอยูในกลุมธุรกิจทางการเงินตามกฎหมายวาดวยธุรกิจสถาบันการเงิน 

 “สถาบันการเงิน” หมายความวา สถาบันการเงินตามกฎหมายวาดวยธุรกิจสถาบัน

การเงิน และนิติบุคคลอ่ืนท่ีรัฐมนตรีประกาศกำหนดในราชกิจจานุเบกษา 

 “ผูประกอบธุรกิจทางการเงิน” หมายความวา 

 (1) ผูประกอบธุรกิจบัตรเครดิตซ่ึงเปนกิจการท่ีตองขออนุญาตตามกฎหมาย 

 (2) ผูประกอบธุรกิจสินเชื่อสวนบุคคลซ่ึงเปนกิจการท่ีตองขออนุญาตตามกฎหมาย 

 (3) ผูประกอบธุรกิจสินเชื่อรายยอยเพ่ือการประกอบอาชีพซ่ึงเปนกิจการท่ีตอง

ขออนุญาตตามกฎหมาย 

 (4) ผูประกอบธุรกิจสินเชื่อรายยอยระดับจังหวัดซ่ึงเปนกิจการท่ีตองขออนุญาต

ตามกฎหมาย 

 (5) ผูประกอบธุรกิจทางการเงินอ่ืนท่ีรัฐมนตรีประกาศกำหนดในราชกิจจานุเบกษา 
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 “บริษัทแม” หมายความวา บริษัทท่ีมีอำนาจควบคุมกิจการของบริษัทอ่ืนไมวา

โดยทางตรงหรือทางออม ในลักษณะดังตอไปนี้ 

 (1) มีหุนในบริษัทหนึ่งเกินกวารอยละ 50 ของหุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมด  

 (2) มีอำนาจควบคุมคะแนนเสียงสวนใหญในท่ีประชุมผูถือหุนของบริษัทหนึ่ง 

 (3) มีอำนาจควบคุมการแตงตั้งหรือถอดถอนผูมีอำนาจในการจัดการหรือกรรมการ

ตั้งแตก่ึงหนึ่งของกรรมการท้ังหมดในบริษัทหนึ่ง หรือ 

 (4) มีอำนาจควบคุมกิจการในลักษณะอ่ืนใดตามหลักเกณฑท่ีธนาคารแหงประเทศไทย

ประกาศกำหนดใหเปนบริษัทแมตามกฎหมายวาดวยธุรกิจสถาบันการเงิน 

 การมีหุนในบริษัทหนึ่งตั้งแตรอยละ 20 ข้ึนไปของหุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมดไมวา

โดยทางตรงหรือทางออม ใหสันนิษฐานไวกอนวามีอำนาจควบคุมกิจการ เวนแตจะพิสูจนไดวามิไดมีอำนาจ

ควบคุมกิจการ 

 “บริษัทลูก” หมายความวา  

 (1) บริษัทท่ีมีบริษัทอ่ืนเปนบริษัทแม หรือ 

 (2) บริษัทลูกของบริษัทตาม (1) ตอไปทุกทอด 

 “บริษัทรวม” หมายความวา บริษัทลูกท่ีมีบริษัทแมรวมกัน 

 “ผูมีอำนาจในการจัดการ” หมายความวา  

 (1) ผูจัดการ รองผูจัดการ ผูชวยผูจัดการของบริษัทบริหารสินทรัพย หรือผูซ่ึงมี

ตำแหนงเทียบเทาท่ีเรียกชื่ออยางอ่ืน 

 (2) บุคคลซ่ึงบริษัทบริหารสินทรัพยทำสัญญาใหมีอำนาจในการบริหารงานท้ังหมด

หรือบางสวน หรือ 

 (3) บุคคลท่ีตามพฤติการณมีอำนาจควบคุมหรือครอบงำผูจัดการหรือกรรมการ 

หรือการจัดการของบริษัทบริหารสินทรัพย ใหปฏิบัติตามคำสั่งของตนในการกำหนดนโยบาย หรือ 

การดำเนินงานของบริษัทบริหารสินทรัพย 

“ผูถือหุนรายใหญ” หมายความวา บุคคลท่ีถือหุนหรือมีไวซ่ึงหุนของบริษัท

บริหารสินทรัพยไมวาโดยทางตรงหรือทางออมเกินรอยละ 10 ของหุนท่ีจําหนายไดแลวท้ังหมด 

และใหนับรวมหุนท่ีถือโดยผูท่ีเกี่ยวของดวย 

 “ผูท่ีเก่ียวของ” หมายความวา บุคคลท่ีมีความสัมพันธกับอีกบุคคลหนึ่งในลักษณะ

ดังตอไปนี้ 
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 (1) เปนคูสมรส 

 (2) เปนบุตรหรือบุตรบุญธรรมท่ียังไมบรรลุนิติภาวะ 

 (3) เปนบริษัทท่ีบุคคลนั้นหรือบุคคลตาม (1) หรือ (2) มีอำนาจในการจัดการ 

 (4) เปนบริษัทท่ีบุคคลนั้นหรือบุคคลตาม (1) หรือ (2) มีอำนาจควบคุมคะแนน

เสียงสวนใหญในท่ีประชุมผูถือหุน 

 (5) เปนบริษัทท่ีบุคคลนั้นหรือบุคคลตาม (1) หรือ (2) มีอำนาจควบคุมการแตงตั้ง

หรือถอดถอนกรรมการ 

 (6) เปนบริษัทลูกของบริษัทตาม (3) หรือ (4) หรือ (5) 

 (7) เปนบริษัทรวมของบริษัทตาม (3) หรือ (4) หรือ (5) 

 (8) เปนตัวการ ตัวแทน หรือ 

 (9) บุคคลอ่ืนท่ีมีลักษณะตามท่ีธนาคารแหงประเทศไทยประกาศกำหนดใหเปน

ผูท่ีเก่ียวของตามกฎหมายวาดวยธุรกิจสถาบันการเงิน 

 ในกรณีท่ีบุคคลใดถือหุนในบริษัทใดตั้งแตรอยละ 20 ข้ึนไปของหุนท่ีจำหนายไดแลว

ท้ังหมดไมวาโดยทางตรงหรือทางออม ใหสันนิษฐานไวกอนวาบริษัทนั้นเปนผูท่ีเก่ียวของกับบุคคลดังกลาว 

เวนแตจะพิสูจนไดวามิไดเปนผูท่ีเก่ียวของ 

 “สินทรัพย” หมายความวา สินทรพัยดอยคุณภาพของสถาบันการเงิน สินทรัพยของ

สถาบันการเงินท่ีถูกระงับการดำเนินกิจการ เลิก หรือถูกเพิกถอนใบอนุญาตประกอบธุรกิจธนาคารพาณิชย 

ธุรกิจเงินทุน หรือธุรกิจเครดิตฟองซิเอร และสินทรัพยดอยคุณภาพของผูประกอบธุรกิจทางการเงิน 

ตลอดจนหลักประกันของสินทรัพยนั้น 

 “สินทรัพยดอยคุณภาพของสถาบันการเงิน” หมายความวา  

 (1) สินทรัพยทางการเงินท่ีมีการดอยคาดานเครดิต (non-performing) และ

สินทรัพยทางการเงินท่ีมีการดอยคาดานเครดิตเม่ือซ้ือหรือเม่ือเกิดรายการ (purchased or originated 

credit-impaired) รวมถึงสินทรัพยท่ีเสียหายหรือสินทรัพยท่ีสถาบันการเงินตัดออกจากบัญชี ตาม

ประกาศธนาคารแหงประเทศไทยวาดวยหลักเกณฑการจัดชั้นและการกันเงินสำรองของสถาบันการเงิน 

ซ่ึงสินทรัพยทางการเงิน และสินทรัพยท่ีเสียหายหรือสินทรัพยท่ีสถาบันการเงินตัดออกจากบัญชีขางตน 

หมายความถึงลูกหนี้จากการทำธุรกรรมดานสินเชื่อของสถาบันการเงิน ตามท่ีกำหนดในแนวนโยบาย

ธนาคารแหงประเทศไทยวาดวยการทำธุรกรรมดานสินเชื่อ การลงทุนในหลักทรัพย และการขายสินทรัพย

ของสถาบันการเงิน เทานั้น 

 (2) ทรัพยสินรอการขาย 



5 
 

 (3) สินทรัพยของบริษัทบริหารสินทรัพยท่ีเกิดจากการรับซ้ือหรือรับโอนสินทรัพย

ดอยคุณภาพจากสถาบันการเงิน สินทรัพยจากสถาบันการเงินท่ีถูกระงับการดำเนินกิจการ เลิก หรือถูก

เพิกถอนใบอนุญาตประกอบธุรกิจธนาคารพาณิชย ธุรกิจเงินทุน หรือธุรกิจเครดิตฟองซิเอร และสินทรัพย

ดอยคุณภาพจากผูประกอบธุรกิจทางการเงิน 

 “สินทรัพยดอยคุณภาพของผูประกอบธุรกิจทางการเงิน” หมายความวา  

 (1) สินทรัพยทางการเงินท่ีมีการดอยคาดานเครดิต (non-performing) 

และสินทรัพยทางการเงินท่ีมีการดอยคาดานเครดิตเม่ือซ้ือหรือเม่ือเกิดรายการ (purchased or 

originated credit-impaired) รวมถึงสินทรัพยท่ีผูประกอบธุรกิจทางการเงินตัดออกจากบัญชีไปแลว 

ตามท่ีกําหนดในมาตรฐานการบัญชีท่ีเกี่ยวของของผูประกอบธุรกิจทางการเงินท่ีถือปฏิบัติตาม

มาตรฐานการรายงานทางการเงินสําหรับกิจการท่ีมีสวนไดเสียสาธารณะ (Publicly Accountable 

Entities: PAEs) ซ่ึงสินทรัพยทางการเงิน และสินทรัพยท่ีผูประกอบธุรกิจทางการเงินตัดออกจาก

บัญชีขางตน หมายความถึงลูกหนี้จากการทําธุรกรรมดานสินเช่ือของผูประกอบธุรกิจทางการเงิน

เทานั้น  

 (2) สินทรัพยของผูประกอบธุรกิจทางการเงินท่ีถือปฏิบัติตามมาตรฐาน 

การรายงานทางการเงินสําหรับกิจการท่ีไมมีสวนไดเสียสาธารณะ (Non-Publicly Accountable 

Entities: NPAEs) ซ่ึงสินทรัพยขางตนหมายความถึงลูกหนี้ท่ีคางชำระตนเงินหรือดอกเบี้ยเปน

ระยะเวลารวมกันเกินกวา 90 วัน หรือ 3 เดือนนับแตวันถึงกำหนดชำระ หรือวันท่ีผูประกอบธุรกิจ

ทางการเงินทวงถามหรือเรียกใหชำระคืน แลวแตวันใดจะถึงกอน รวมถึงสินทรัพยท่ีผูประกอบธุรกิจ

ทางการเงินดังกลาวตัดออกจากบัญชีไปแลว  

 (3) สินทรัพยของผูประกอบธุรกิจทางการเงินท่ีเขาลักษณะท่ีแสดงวาอาจมีปญหา

ในการเรียกใหชำระคืนหรือไมกอใหเกิดรายไดตามปกติ ซ่ึงไดแกลูกหนี้ท่ีมีลักษณะ ดังนี้ 

  (3.1) ลูกหนี้ท่ีถึงแกความตาย เปนคนสาบสูญ หรือมีหลักฐานวาหายสาบสูญ 

  (3.2) ลูกหนี้ท่ีหยุดดำเนินกิจการ เลิกกิจการ หรือกิจการอยูระหวางชำระ

บัญชี 

  (3.3) ลูกหนี้ท่ีศาลมีคำสั่งพิทักษทรัพยแลว 

  (3.4) ลูกหนี้ท่ีผูประกอบธุรกิจทางการเงินไดฟองหรือไดยื่นคำขอเฉลี่ยทรัพย

ในคดีท่ีลูกหนี้ถูกเจาหนี้รายอ่ืนฟอง และในกรณีนั้น ๆ ไดมีคำบังคับหรือคำสั่งของศาลแลว 

 (4) ทรัพยสินรอการขาย 

 “ธุรกิจทางการเงินและระบบการชำระเงิน” หมายความวา 
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 (1) ธุรกิจสถาบันการเงินตามกฎหมายวาดวยธุรกิจสถาบันการเงิน 

 (2) ธุรกิจบัตรเครดิต ธุรกิจสินเชื่อสวนบุคคล ธุรกิจสินเชื่อรายยอยเพ่ือ 

การประกอบอาชีพ ธุรกิจสินเชื่อรายยอยระดับจังหวัด ธุรกิจระบบหรือเครือขายอิเล็กทรอนิกสสำหรับ

ธุรกรรมสินเชื่อระหวางบุคคลกับบุคคล ซ่ึงเปนกิจการท่ีตองขออนุญาตตามกฎหมาย 

 (3) ธุรกิจระบบการชำระเงินภายใตการกำกับและธุรกิจบริการการชำระเงิน

ภายใตการกำกับ ตามกฎหมายวาดวยระบบการชำระเงิน 

 (4) ธุรกิจบริหารสินทรัพยตามกฎหมายวาดวยบริษัทบริหารสินทรัพย 

 (5) ธุรกิจเก่ียวกับปจจัยชำระเงินตางประเทศตามกฎหมายวาดวยการควบคุม 

การแลกเปลี่ยนเงิน 

 (6) ธุรกิจประกันชีวิตตามกฎหมายวาดวยประกันชีวิต และธุรกิจประกันวินาศภัย

ตามกฎหมายวาดวยประกันวินาศภัย 

 (7) ธุรกิจหลักทรัพย ธุรกิจท่ีปรึกษาทางการเงิน ธุรกิจท่ีปรึกษาการลงทุน 

และธุรกิจใหบริการระบบคราวดฟนดิง ตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย 

 (8) ธุรกิจสัญญาซ้ือขายลวงหนาตามกฎหมายวาดวยสัญญาซ้ือขายลวงหนา 

 (9) ธุรกิจทรัสตีตามกฎหมายวาดวยทรัสตเพ่ือธุรกรรมในตลาดทุน 

 (10) ธุรกิจการแปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพยตามกฎหมายวาดวยนิติบุคคล

เฉพาะกิจเพ่ือการแปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพย 

 (11) ธุรกิจอ่ืนท่ีธนาคารแหงประเทศไทยประกาศกำหนด 

 “มาตรฐานการบัญชี” หมายความวา มาตรฐานการบัญชีและมาตรฐาน 

การรายงานทางการเงินที่ออกโดยสภาวิชาชีพบัญชี ในพระบรมราชูปถัมภ 

 “ขอมูลอิเล็กทรอนิกส” หมายความวา ขอความท่ีไดสราง สง รับ เก็บรักษาหรือ

ประมวลผลดวยวิธีการทางอิเล็กทรอนิกส เชน วิธีการแลกเปลี่ยนขอมูลทางอิเล็กทรอนิกส จดหมาย

อิเล็กทรอนิกส ตามหลักเกณฑท่ีกำหนดในกฎหมายวาดวยธุรกรรมทางอิเล็กทรอนิกส 

5.2  หลักการ 

 ในการประกอบธุรกิจบริหารสินทรัพย ใหบริษัทบริหารสินทรัพยถือปฏิบัติตาม

หลักเกณฑการกํากับดูแลการประกอบธุรกิจบริหารสินทรัพยตามกรอบหลักการ ดังตอไปนี้ 

5.2.1 บริษัทบริหารสินทรัพยตองกําหนดกลยุทธในการประกอบธุรกิจท่ี

ชัดเจน และตองประกอบธุรกิจภายใตขอบเขตการบริหารสินทรัพยตามท่ีกําหนดในกฎหมายวาดวย
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บริษัทบริหารสินทรัพย โดยกรรมการและผูมีอํานาจในการจัดการของบริษัทบริหารสินทรัพยตองมี 

ธรรมาภิบาลท่ีดี มีคุณสมบัติท่ีเหมาะสมและไมมีลักษณะตองหามตามท่ีกฎหมายวาดวยบริษัท

บริหารสินทรัพยกําหนด  

5.2.2 บริษัทบริหารสินทรัพยตองมีกรอบการกํากับดูแลความเส่ียงท่ีดี  

มีระบบการควบคุมภายในท่ีมีประสิทธิภาพ โดยจัดใหมีโครงสรางการบริหารจัดการท่ีถวงดุลและ

เปนอิสระ เพ่ือทําหนาท่ีควบคุม กํากับ และตรวจสอบ (three lines of defense) ไดอยางมี

ประสิทธิผล ปองกันการทุจริตภายในองคกรและการแสวงหาประโยชนกับพวกพอง ตลอดจนมี 

การบริหารจัดการดานการใหบริการแกลูกคาอยางเปนธรรม มีการเปดเผยขอมูลท่ีโปรงใส และ

รายงานขอมูลตามท่ีกําหนด  

5.3 หลักเกณฑในการย่ืนคําขอจดทะเบียน  

 บริษัทจำกัดท่ีประสงคจะยื่นคำขอจดทะเบียนเปนบริษัทบริหารสินทรัพยตาม

กฎหมายวาดวยบริษัทบริหารสินทรัพย จะตองยื่นคำขอจดทะเบียนพรอมกับเอกสารหลักฐานตามท่ี

กำหนดในคูมือสำหรับประชาชนตอธนาคารแหงประเทศไทย 

5.4 หลักเกณฑในการประกอบธุรกิจบริหารสินทรัพย 

 ธนาคารแหงประเทศไทยออกหลักเกณฑใหบริษัทบริหารสินทรัพยถือปฏิบัติ  

ดังตอไปนี้ 

 5.4.1 การกําหนดกลยุทธในการประกอบธุรกิจบริหารสินทรัพย 

  (1) บริษัทบริหารสินทรัพยตองกำหนดกลยุทธในการประกอบธุรกิจ

บริหารสินทรัพยอยางชัดเจนเปนลายลักษณอักษร โดยตองเสนอตอคณะกรรมการบริษัทบริหารสินทรัพย

เพ่ือใหความเห็นชอบและทบทวนแผนกลยุทธตามความถี่ท่ีเหมาะสม หรือเม่ือมีการเปล่ียนแปลงท่ีมี

นัยสําคัญ ท้ังนี้ กลยุทธดังกลาวอยางนอยตองประกอบดวยทิศทางและนโยบายในการประกอบธุรกิจ

บริหารสินทรัพย เปาหมายในการใหบริการแกลูกคา รวมถึงนโยบายการดูแลลูกคา  

  (2) กลยุทธในการประกอบธุรกิจตามขอ 5.4.1 (1) ตองสอดคลองกับ

เจตนารมณของกฎหมายวาดวยบริษัทบริหารสินทรัพย ท่ีมีวัตถุประสงคใหบริษัทจำกัดท่ีไดจดทะเบียน

เปนบริษัทบริหารสินทรัพย ดำเนินการรับซ้ือ รับโอน หรือรับจางบริหารสินทรัพยอยางตอเนื่อง เพ่ือให

บริษัทบริหารสินทรัพยเปนหนึง่ในกลไกในการแกไขปญหาสินทรัพยดอยคุณภาพในระบบสถาบันการเงิน 

และในการแกไขปญหาหนี้ครัวเรือน ในการนี้ กลยุทธในการประกอบธุรกิจของบริษัทบริหารสินทรัพย 

จะตองมิใชการดำเนินการท่ีมีลักษณะ เปนการรับซ้ือ รับโอน หรือรับจางบริหารสินทรัพย ท่ีไมสอดคลอง

กับเจตนารมณของกฎหมายวาดวยบริษัทบริหารสินทรัพย เชน กรณีการรับซ้ือหรือรับโอนสนิทรัพย และ

นำมาบริหารหรือพัฒนาอสังหาริมทรัพย เพ่ือประโยชนในการประกอบธุรกิจอ่ืน เปนตน  
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 5.4.2 ลักษณะตองหามของกรรมการและผูมีอํานาจในการจัดการ 

  บริษัทบริหารสินทรัพยตองไมแตงตั้งหรือยอมใหบุคคลซ่ึงมีลักษณะ

ตองหามตามท่ีกำหนดในกฎหมายวาดวยบริษัทบริหารสินทรัพย และบุคคลท่ีมีลักษณะดังตอไปนี้ 

เปนหรือทำหนาท่ีกรรมการหรือผูมีอำนาจในการจัดการของบริษัทบริหารสินทรัพย 

  (1) เปนบุคคลลมละลายหรือเคยเปนบุคคลลมละลายทุจริต 

  (2) เคยไดรับโทษจำคุกโดยคำพิพากษาถึงท่ีสุดใหจำคุกในความผิด

เก่ียวกับทรัพยท่ีกระทำโดยทุจริต  

  (3) เคยไดรับโทษจำคุกโดยคำพิพากษาถึงท่ีสุดใหจำคุกในความผิด

เก่ียวกับการปลอมและการแปลงตามประมวลกฎหมายอาญาหรือความผิดเก่ียวกับคอมพิวเตอร

ตามกฎหมายวาดวยการกระทำความผิดเก่ียวกับคอมพิวเตอร 

  (4) เคยตองคำพิพากษาถึงท่ีสุดวากระทำความผิดในความผิดมูลฐาน 

ตามกฎหมายวาดวยการปองกันและปราบปรามการฟอกเงิน  

(5) เคยตองคำพิพากษาถึงท่ีสุดวากระทำความผิดฐานฟอกเงินหรือ

เคยตองคำพิพากษาหรือคำสั่งของศาลใหทรัพยสินตกเปนของแผนดิน ตามกฎหมายวาดวยการปองกัน

และปราบปรามการฟอกเงิน หรือเปนบุคคลท่ีถูกกำหนดใหเปนผูท่ีมีการกระทำอันเปนการกอการราย

หรือการแพรขยายอาวุธท่ีมีอานุภาพทำลายลางสูง หรือเคยตองคำพิพากษาถึงท่ีสุดวากระทำความผิด

ฐานสนับสนุนทางการเงินแกการกอการรายหรือการแพรขยายอาวุธท่ีมีอานุภาพทำลายลางสูงตาม

กฎหมายวาดวยการปองกันและปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแกการกอการรายและการแพร

ขยายอาวุธท่ีมีอานุภาพทำลายลางสูง 

  (6) เคยเปนกรรมการหรือผูมีอำนาจในการจัดการของบริษัทบริหาร

สินทรัพยท่ีถูกเพิกถอนการจดทะเบียน 

  (7) เคยเปนกรรมการ หุนสวนผูจดัการ หรือผูมีอำนาจในการจดัการ

ของผูประกอบธุรกิจทางการเงินและระบบการชำระเงิน ยกเวนธุรกิจบริหารสินทรัพยตามกฎหมายวาดวย

บริษัทบริหารสินทรัพย ท่ีถูกเพิกถอนการอนุญาตประกอบธุรกิจหรือถูกเพิกถอนการจดทะเบียน

ประกอบธุรกิจ โดยผูนั้นมีสวนเก่ียวของหรือรับผิดชอบในการถูกเพิกถอนการอนุญาตหรือถูกเพิกถอน 

การจดทะเบียน 

  (8) เคยถูกถอดถอนจากการเปนกรรมการหรือผูมีอำนาจในการจัดการ

ของสถาบันการเงินตามกฎหมายวาดวยธุรกิจสถาบันการเงิน หรือเคยถูกถอดถอนจากการเปนกรรมการหรือ

ผูมีอำนาจในการจัดการของบริษัทหลักทรัพยตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย หรือเคย

ถูกถอดถอนจากการเปนกรรมการหรือผูมีอำนาจในการจัดการของบริษัทประกันชีวิตตามกฎหมายวา
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ดวยประกันชีวิตหรือบริษัทประกันวินาศภัยตามกฎหมายวาดวยประกันวินาศภัย เวนแตการถอดถอน

นั้นไมเก่ียวกับความซ่ือสัตยสุจริตหรือทุจริตตอหนาท่ี 

  (9) เคยถูกเพิกถอนจากการเปนกรรมการหรือผูมีอํานาจในการจดัการ

ของบริษัทแมของสถาบันการเงินหรือบริษัทลูกท่ีประกอบธุรกิจทางการเงินตามกฎหมายวาดวยธุรกิจ

สถาบันการเงิน หรือเคยถูกถอดถอนหรือพนตําแหนงเนื่องจากขาดคุณสมบัติหรือมีลักษณะตองหาม

ของกรรมการหรือผูบริหารของสถาบันการเงินเฉพาะกิจ เวนแตการเพิกถอนหรือการถอดถอนนั้น 

ไมเกี่ยวกับความซ่ือสัตยสุจริตหรือทุจริตตอหนาท่ี 

  (10) เคยถูกลงโทษไลออกหรือปลดออกจากราชการ องคการ หรือ

หนวยงานของรัฐ ฐานทุจริตตอหนาท่ี 

  (11) เคยไดรับโทษจำคุกโดยคำพิพากษาถึงท่ีสุดใหจำคุกในความผิด

เก่ียวกับการประกอบธุรกิจทางการเงินและระบบการชำระเงิน   

  (12) เคยถูกธนาคารแหงประเทศไทย สำนักงานคณะกรรมการกำกับ

หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย สำนักงานคณะกรรมการกำกับและสงเสริมการประกอบธุรกิจประกันภัย 

หรือหนวยงานของรัฐท้ังในและตางประเทศ กลาวโทษ รองทุกข หรือกำลังถูกดำเนินคดี ในความผิดฐาน

ฉอโกง หรือทุจริต เวนแตปรากฏวาคดีถึงท่ีสุดโดยไมมีความผิด 

  (13) มีเหตุอันควรสงสัยวาไดกระทำหรือเคยกระทำการอันเปนการ หรือ

กอใหเกิดการฉอโกง หรือฉอโกงประชาชน หรือเปนการปฏิบัติตอผูบริโภคโดยไมสุจริตหรือไมเปนธรรม 

  (14) มีเหตุอันควรสงสัยวาไดกระทำหรือเคยกระทำการอันเปนการ หรือ

กอใหเกิดการเลือกปฏิบัติหรือแสวงหาประโยชนสวนตนหรอืพวกพอง หรือการเขาไปมีสวนรวมใน 

การตัดสินใจใดอันอาจกอใหเกิดผลประโยชนทับซอน (conflict of interest) หรือมีเหตุอันควรสงสัยวามี

พฤติกรรมท่ีแสดงถึงการกระทำอันสอไปในทางไมสุจริต 

  (15) เปนกรรมการหรือผูมีอำนาจในการจัดการของบริษัทบริหาร

สินทรัพยแหงอ่ืนอีกในเวลาเดียวกัน เวนแตไดรับอนุญาตจากธนาคารแหงประเทศไทย 

(16) เปนผูมีอํานาจในการจัดการท่ีปฏิบัตหินาท่ีเปนผูมีอํานาจใน 

การจัดการของสถาบันการเงินตามกฎหมายวาดวยธุรกิจสถาบันการเงิน หรือผูประกอบธุรกิจ

ทางการเงินแหงอ่ืนในเวลาเดียวกัน เวนแตไดรับอนุญาตจากธนาคารแหงประเทศไทย  

   ท้ังนี้ การขออนุญาตจากธนาคารแหงประเทศไทยเปนรายกรณี

ตาม (15) และ (16) ใหเปนไปตามท่ีกําหนดในคูมือสําหรับประชาชน โดยธนาคารแหงประเทศไทยจะ

พิจารณาเหตุผล ความจําเปน ขอบเขตงานท่ีรับผิดชอบ การอุทิศเวลาในการบรหิารจัดการบริษัท
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บริหารสินทรัพย รวมถึงแนวทางปองกันความขัดแยงทางผลประโยชนท่ีอาจเกิดข้ึนจากการดํารง

ตําแหนงดังกลาวประกอบดวย  

 5.4.3 การกําหนดหลักเกณฑหรือระเบียบปฏิบัติ สําหรับกรรมการ ผูมีอํานาจ

ในการจัดการ และผูถือหุนรายใหญ 

  บริษัทบริหารสินทรัพยตองกำหนดหลักเกณฑหรือระเบียบวิธีปฏิบัติท่ีชวย

ปองกันมิใหกรรมการหรือผูมีอำนาจในการจัดการของบริษัทบริหารสินทรัพย กระทำการหรือไมกระทำการ

อันเปนการแสวงหาประโยชนท่ีมิควรไดโดยชอบดวยกฎหมายสำหรับตนเองหรือผูอ่ืน 

  นอกจากนี้ หามมิใหบริษัทบริหารสินทรัพยไมวาโดยทางตรงหรือ

ทางออม 

  (1)  ใหสินเช่ือ ทําธุรกรรมท่ีมีลักษณะคลายการใหสินเช่ือ หรือ

ประกันหนี้แกกรรมการ ผูมีอํานาจในการจัดการ ผูถือหุนรายใหญ ของบริษัทบริหารสินทรัพย หรือ

ผูท่ีเกี่ยวของกับบุคคลดังกลาว  

  (2)  ขาย ให หรือใหเชาทรัพยสินใด ๆ แกกรรมการ ผูมีอํานาจ 

ในการจัดการ ผูถือหุนรายใหญ ของบริษัทบริหารสินทรัพย หรือผูท่ีเกี่ยวของกับบุคคลดังกลาว 

หรือรับซ้ือ0

1 หรือเชาทรัพยสินใด ๆ จากบุคคลดังกลาว เวนแตเปนไปตามหลักเกณฑท่ีกําหนด 

ในเอกสารแนบ 1  

 5.4.4 ขอบเขตการประกอบธุรกิจบริหารสินทรัพย 

  บริษัทบริหารสินทรัพยตองประกอบธุรกิจภายในขอบเขตการบริหาร

สินทรัพยตามท่ีกำหนดในกฎหมายวาดวยบริษัทบริหารสินทรัพยเทานั้น รวมถึงตองปฏิบัติตามหลักเกณฑ 

ดังตอไปนี้ 

  (1) การรับซ้ือหรือรับโอนสินทรัพย 

   ในการรับซ้ือหรือรับโอนสินทรัพยดอยคุณภาพของสถาบันการเงิน 

หรือสินทรัพยของสถาบันการเงินท่ีถูกระงับการดำเนินกิจการ เลิก หรือถูกเพิกถอนใบอนุญาตประกอบ

ธุรกิจธนาคารพาณิชย ธุรกิจเงินทุน หรือธุรกิจเครดิตฟองซิเอร หรือสินทรัพยดอยคุณภาพของผูประกอบ

ธุรกิจทางการเงิน ตลอดจนหลกัประกันของสินทรัพยนั้น ใหบริษัทบริหารสินทรัพยสามารถดำเนินการได 

ดังตอไปนี้ 

 
1 บริษัทบริหารสินทรัพยจะรับซ้ือทรัพยสินใด ๆ ไดตามขอบเขตที่กําหนดในกฎหมายวาดวยบริษัทบริหารสินทรัพยเทาน้ัน 
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   (1.1) กรณีรับซ้ือหรือรับโอนสินทรัพยจากสถาบันการเงิน บริษัท

บริหารสินทรัพยสามารถรับซ้ือหรือรับโอนไดเฉพาะสินทรัพยดอยคุณภาพ ตลอดจนหลักประกันของ

สินทรัพยนั้น เทานั้น 

   (1.2) กรณีรับซ้ือหรือรับโอนสนิทรัพยของสถาบันการเงินท่ีถูกระงับ 

การดำเนินกิจการ เลิก หรือถูกเพิกถอนใบอนุญาต ซ่ึงกฎหมายกำหนดใหตองไดรับอนุญาตจากธนาคาร

แหงประเทศไทยกอนนั้น ธนาคารแหงประเทศไทยอนุญาตเปนการท่ัวไป ใหบริษัทบริหารสินทรัพยสามารถ

รับซ้ือหรือรับโอนสินทรัพยทุกประเภท ตลอดจนหลักประกันของสินทรัพยนั้น 

   (1.3) กรณีรับซ้ือหรือรับโอนสินทรัพยดอยคุณภาพของผูประกอบ

ธุรกิจทางการเงิน ซ่ึงกฎหมายกำหนดใหตองไดรับอนุญาตจากธนาคารแหงประเทศไทยกอนนั้น ธนาคาร

แหงประเทศไทยอนุญาตเปนการท่ัวไป ใหบริษัทบริหารสินทรัพยสามารถรับซ้ือหรือรับโอนไดเฉพาะสินทรัพย

ดอยคุณภาพ ตลอดจนหลักประกันของสินทรัพยนั้น โดยบริษัทบริหารสินทรัพยตองมีระบบการบัญชี

และการจัดเก็บเอกสารหลักฐานท่ีเก่ียวของกับการรับซ้ือหรือรับโอนสินทรัพยดังกลาว แยกตางหากจาก

กิจการอ่ืนของบริษัทบริหารสินทรัพย 

  (2)  การรับจางบริหารสินทรัพย 

   ในการรับจางบริหารสินทรัพยดอยคุณภาพของสถาบันการเงิน 

สินทรัพยของสถาบันการเงินท่ีถูกระงับการดำเนินกิจการ เลิก หรือถูกเพิกถอนใบอนุญาตประกอบธุรกิจ

ธนาคารพาณิชย ธุรกิจเงินทุน หรือธุรกิจเครดิตฟองซิเอร หรือสินทรัพยดอยคุณภาพของผูประกอบ

ธุรกิจทางการเงิน ตลอดจนหลักประกันของสินทรัพยนั้น ซ่ึงกฎหมายกำหนดใหตองไดรับอนุญาตจาก

ธนาคารแหงประเทศไทยกอนนั้น ธนาคารแหงประเทศไทยอนุญาตเปนการท่ัวไป ใหบริษัทบริหารสินทรัพย

สามารถดำเนินการได โดยบริษัทบริหารสินทรัพยตองมีระบบการบัญชีและการจัดเก็บเอกสารหลักฐาน

ท่ีเก่ียวของกับการรับจางบริหารสินทรัพยดังกลาว แยกตางหากจากกิจการอ่ืนของบริษัทบริหารสินทรัพย 

ท้ังนี้ ในการรับจางบริหารสินทรัพย บริษัทบริหารสินทรัพยตองไมวาจางชวงงานตอ (subcontract) 

อยางไรก็ตาม หากจําเปนตองวาจางชวงงานตอ ใหทําไดบางสวน เฉพาะในสวนของงานท่ีไมใช

งานหลักท่ีเกี่ยวของกับการตัดสินใจเชิงกลยุทธ (non-strategic function) โดยใหปฏิบัติตาม

หลักเกณฑขอ 5.4.9 ของประกาศฉบับนี ้ท้ังนี้ บริษัทบริหารสินทรัพยตองดูแลใหผูรับจางชวงงาน

ตอปฏิบัติตามกฎหมายและหลักเกณฑท่ีเกี่ยวของดวย 

  (3) การรับเปนท่ีปรึกษาในการปรับปรุงโครงสรางหนี้ 

   ในการรับเปนท่ีปรึกษาใหแกลูกหนี้ สถาบันการเงิน หรือผูประกอบ

ธุรกิจทางการเงิน ในการปรับปรุงโครงสรางหนี้และการดำเนินการท่ีเก่ียวเนื่องกับการเปนท่ีปรึกษาดังกลาว 

ซ่ึงกฎหมายกำหนดใหตองไดรับอนุญาตจากธนาคารแหงประเทศไทยกอนนั้น ธนาคารแหงประเทศไทย

อนุญาตเปนการท่ัวไป ใหบริษัทบริหารสินทรัพยสามารถดำเนินการได โดยบริษัทบริหารสินทรัพยตองมี
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ระบบการจัดเก็บเอกสารหลักฐานท่ีเก่ียวของกับการรับเปนท่ีปรึกษาในการปรับปรุงโครงสรางหนี้ดังกลาว 

แยกตางหากจากกิจการอ่ืนของบริษัทบริหารสินทรัพย 

  ท้ังนี้ บริษัทบริหารสินทรัพยอาจดำเนินการเพ่ือบริหารสินทรัพยท่ีไดรับซ้ือ

หรือรับโอนตามขอ 5.4.4 (1) หรือรับจางบริหารตามขอ 5.4.4 (2) ภายในขอบเขตธุรกิจบริหารสินทรัพย

ตามหลักเกณฑท่ีกำหนดไวในเอกสารแนบ 2 

 5.4.5 การบริหารสภาพคลอง  

  บริษัทบริหารสินทรัพยสามารถบริหารสภาพคลองไดตามนโยบาย 

การบริหารสภาพคลองท่ีไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการของบริษัทบริหารสินทรัพย โดยนโยบาย

ดังกลาวจะตองไมขัดกับเจตนารมณของกฎหมายวาดวยบริษัทบริหารสินทรัพย และมีวัตถุประสงคให

บริษัทบริหารสินทรัพยมีสภาพคลองเพียงพอในการประกอบธุรกิจบริหารสินทรัพยและรองรับ 

การชําระคืนหนี้สินและภาระผูกพันเม่ือครบกําหนดหรือถูกเรียกคืนไดอยางทันทวงที  

 5.4.6 การจัดหาเงินทุน 

  บริษัทบริหารสินทรัพยอาจจัดหาเงินทุนไดดวยวิธีการดังนี้ 

  (1) กูยืมเงินจากในหรือตางประเทศ 

  (2) ออกหลักทรัพยเฉพาะ 

   (2.1) หุนหรือหุนกู ตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและตลาด

หลักทรัพย 

   (2.2)  ตราสารอ่ืนท่ีไดรับอนุญาตจากธนาคารแหงประเทศไทย 

 5.4.7 อัตราดอกเบ้ียอางอิง 

  ในกรณีท่ีบริษัทบริหารสินทรัพยรับซ้ือหรือรับโอนสินทรัพยจากสถาบัน

การเงิน ถาปรากฏวาสัญญาเดิมกำหนดอัตราดอกเบี้ยไวเปนอัตราลอยตัวและไมมีฐานในการคำนวณ

อัตราดอกเบี้ยของสถาบันการเงินเดิมใหอางอิงได ใหบริษัทบริหารสินทรัพยคำนวณอัตราดอกเบี้ยท่ีจะ

เรียกเก็บจากลูกหนี้ตามสัญญาเดิมดังกลาวไดไมเกินอัตราดอกเบี้ยถัวเฉลี่ยจากอัตราดอกเบี้ยสินเชื่อ

ประเภทนั้น ๆ ของธนาคารพาณิชยท่ีมีนัยตอความเส่ียงเชิงระบบในประเทศ (Domestic 

systemically important banks: D-SIBs)2 ณ วันท่ีกำหนดอัตราดอกเบี้ยอางอิงตามสัญญาเดิม 

  

 
2 ธนาคารพาณชิยที่มีนัยตอความเสี่ยงเชิงระบบในประเทศ (Domestic systemically important banks: D-SIBs) หมายถึง ธนาคาร

พาณิชยที่มีนัยตอความเสี่ยงเชิงระบบในประเทศตามประกาศธนาคารแหงประเทศไทยวาดวยแนวทางการระบแุละการกํากับดูแลธนาคาร

พาณิชยที่มีนัยตอความเสี่ยงเชิงระบบในประเทศ 
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 5.4.8 การควบคุมภายใน 

  บริษัทบริหารสินทรัพยตองมีการควบคุมภายในท่ีมีประสิทธิภาพ  

ใหความสําคัญกับการกํากับภายใน (second line of defense)2

3 และการตรวจสอบภายใน 

(third line of defense) ใหมีความเปนอิสระในการทํางาน โดยจัดใหมีทรัพยากรและบุคลากรท่ี

เพียงพอเหมาะสม มีการกําหนดโครงสรางสายการบังคับบัญชาหรือสายการรายงานและสถานภาพ

ในองคกรท่ีเหมาะสม และมีขอบเขตหนาท่ีความรับผิดชอบของการกํากับภายในและการตรวจสอบ

ภายในท่ีชัดเจน สอดคลองกับขนาด กลยุทธ ลักษณะและความซับซอนของธุรกิจ และความเส่ียง

โดยรวมของธุรกิจ ตลอดจนเอ้ือใหการทําหนาท่ีควบคุม กํากับ และตรวจสอบ (three lines of 

defense) เปนไปอยางมีประสิทธิผล ครอบคลุมรายละเอียดอยางนอยดังตอไปนี้ 

(1) จัดใหมีนโยบายการควบคุมภายใน รวมถึงการตรวจสอบภายใน

ท่ีเหมาะสมกับขนาดและความซับซอนของบริษัทบริหารสินทรัพย รวมถึงมีการส่ือสารนโยบายและ

กระบวนการดังกลาวใหบุคลากรท่ีเกี่ยวของในองคกรทราบ  

(2) กําหนดหนาท่ี ความรับผิดชอบ และขอบเขตอํานาจอนุมัติท่ี

ชัดเจน (delegation of duties)  

  (3) มีกลไกในการตรวจสอบและถวงดุลอยางเหมาะสม (check 

and balance) ซ่ึงรวมถึง 

(3.1)  กระบวนการตรวจทานความถูกตอง ครบถวน ในแตละ

ข้ันตอนและกระบวนการปฏิบัติงานท่ีสําคัญ เพ่ือลดขอผิดพลาดและความเสี่ยงจากการปฏิบัติงาน 

โดยการดําเนินการในทุกข้ันตอนตลอดกระบวนการตองไมอยูภายใตความรับผิดชอบของบุคคล

เพียงคนเดียว รวมท้ังมีการแบงแยกหนาท่ีอยางชัดเจน 

(3.2)  การควบคุม กํากับ และตรวจสอบ (three lines of 

defense) ท่ีมีประสิทธิภาพ โดยมีการทําหนาท่ีควบคุม กํากับ และตรวจสอบท่ีเปนอิสระและ

สามารถทําหนาท่ีไดอยางมีประสิทธิผล ซ่ึงตองมีการกําหนดหนาท่ีความรับผิดชอบอยางชัดเจน  

ท้ังผูท่ีกอใหเกิดความเส่ียงและควบคุมความเส่ียงในช้ันแรก (business unit หรือ first line of 

defense) การกํากับภายใน และการตรวจสอบภายใน เพ่ือสงเสริมใหมีกลไกการตรวจสอบและ

ถวงดุลท่ีเหมาะสม ท้ังนี้ การกํากับภายในตองรายงานตรงตอคณะกรรมการบริษัทบรหิารสินทรัพย 

หรือคณะกรรมการในระดับกํากับดูแล (ถามี) สวนการตรวจสอบภายในตองรายงานตรงตอ

คณะกรรมการตรวจสอบ (ถามี) และรายงานเพ่ิมเติมตอคณะกรรมการบริษัทบริหารสินทรัพย 

 
3 การกํากับภายใน เชน งานบริหารความเสี่ยง งานกํากับการปฏบิัตติามกฎเกณฑ  
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(4) มีนโยบาย กระบวนการ และชองทางการแจงเบาะแสในองคกร 

(whistleblowing policy and procedure) รวมถึงการรายงานการปฏิบัติงานท่ีไมเปนไปตาม

กฎหมาย ระเบียบ หรือขอบังคับภายในของบริษัทบริหารสินทรัพยเอง เพ่ือใหบริษัทบริหารสินทรัพย

มีกระบวนการสอดสองภายใน และรายงานการกระทําท่ีอาจผิดกฎหมาย ขัดตอนโยบาย ระเบียบ 

กระบวนการภายใน หรือจรรยาบรรณทางธุรกิจ ซ่ึงจะชวยใหผูท่ีเกี่ยวของไดรับการปฏิบัติอยาง

เปนธรรม และสงเสริมใหมีการรายงานการแกไขปญหาการทุจริตหรือการกระทําท่ีผิดกฎหมายหรือ

กฎเกณฑภายในองคกรไดอยางกวางขวาง รวมท้ังเพ่ือใหกรรมการและผูมีอํานาจในการจัดการ

สามารถติดตามหรือแกไขเพ่ือไมใหเกิดความเสียหาย หรือผลกระทบตอธุรกิจของบริษัทบริหารสินทรัพย

อยางมีนัยสําคัญ  

  5.4.9 การใชบริการจากผูใหบริการภายนอก (outsourcing) 

  บริษัทบริหารสินทรัพยสามารถใชบริการจากผูใหบริการภายนอกได

เฉพาะในสวนของงานท่ีไมใชงานหลักท่ีเก่ียวของกับการตัดสินใจเชิงกลยุทธ (non-strategic function) 

โดยบริษัทบริหารสินทรัพยตองดําเนินการในงานหลักท่ีเกี่ยวของกับการตัดสินใจเชิงกลยุทธ 

(strategic function) ดวยตนเอง ยกเวน หากบริษัทบริหารสินทรัพยท่ีอยูในกลุมธุรกิจทางการเงิน

ตามกฎหมายวาดวยธุรกิจสถาบันการเงินใดมีความจําเปนตองใชบริการในงานหลักท่ีเกี่ยวของกับ

การตัดสินใจเชิงกลยุทธจากผูใหบริการท่ีเปนบริษัทในกลุมธุรกิจทางการเงินเดียวกัน ใหบริษัท

บริหารสินทรัพยดังกลาวขออนุญาตธนาคารแหงประเทศไทยเปนรายกรณี ท้ังนี้ บริษัทบริหาร

สินทรัพยดังกลาวตองมีความพรอมในการประกอบธุรกิจ อาทิ มีทรัพยากรบุคคลในการดําเนินนโยบาย

และบริหารจัดการการดําเนินงานอยางเพียงพอ มีระบบหรือกลไกในการบริหารความเส่ียงท่ีอาจ

เกิดจากการใชบริการจากผูใหบริการภายนอกท่ีเหมาะสม เชน ความเส่ียงดานช่ือเสียง ความเส่ียง

ดานปฏิบัติการ ความเส่ียงดานเทคโนโลยีสารสนเทศ เปนตน  

  อนึ่ง บริษัทบริหารสินทรัพยท่ีใชบริการจากผูใหบริการภายนอกตอง

รับผิดชอบตอลูกคาเสมือนบริษัทบริหารสินทรัพยเปนผูดำเนินการเอง และตองปฏิบัติตามหลักเกณฑ

ในเรื่องสำคัญ 3 ประการ ไดแก 

  (1) การดูแลเรื่องความตอเนื่องในการดำเนินธุรกิจและการใหบริการ

แกลูกคา 

  (2) การมีระบบดูแลลูกคาอยางเหมาะสม โดยเนนในเรื่องการเปดเผย

ขอมูลแกลูกคาอยางเพียงพอ การรักษาความลับและความปลอดภัยของขอมูลลูกคา ตลอดจนการดูแล

เรื่องรองเรียนและแกปญหาใหแกลูกคา 

  (3) การมีระบบการบริหารความเสี่ยงจากการใชบริการอยางเหมาะสม

ตามระดับความมีนัยสำคัญและผลกระทบ  
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  ท้ังนี้ บริษัทบริหารสินทรัพยตองปฏิบัติตามหลักเกณฑการกำกับดูแล

การใชบริการจากผูใหบริการภายนอกตามท่ีกำหนดในเอกสารแนบ 3 และตองดำเนินการใหธนาคาร

แหงประเทศไทย ผูตรวจสอบภายนอก หรือหนวยงานของทางการอ่ืน สามารถเขาตรวจสอบการดำเนินงาน 

ระบบการควบคุมภายในตาง ๆ ของผูใหบริการภายนอกหรือผูรับจางชวงงานตอ (ถามี) รวมท้ังเรียกดู

ขอมูลท่ีเก่ียวของกับงานท่ีใชบริการจากผูใหบริการภายนอกหรือผูรับจางชวงงานตอ (ถามี) ได โดยขอมูล

ดังกลาวจะตองมีความถูกตองและเปนปจจุบัน 

 5.4.10 การบริหารจัดการดานการใหบริการแกลูกคาอยางเปนธรรม (market 

conduct) 

  บริษัทบริหารสินทรัพยตองปฏิบัติตามหลักเกณฑท่ีกำหนดในประกาศ

ธนาคารแหงประเทศไทยวาดวยการบริหารจัดการดานการใหบริการแกลูกคาอยางเปนธรรม (market 

conduct) รวมถึงตองปฏิบัติตามหลักเกณฑ ดังตอไปนี้ 

  (1) การเปดเผยขอมูลอัตราดอกเบี้ย สวนลด คาปรับ คาบริการ 

คาธรรมเนียม และคาใชจายตาง ๆ ท่ีจะเรียกเก็บจากลูกคา 

   บริษัทบริหารสนิทรัพยตองเปดเผยรายละเอียดเก่ียวกับอัตราดอกเบี้ย 

สวนลด คาปรับ คาบริการ คาธรรมเนียม และคาใชจายตาง ๆ ท่ีจะเรียกเก็บจากลูกคาใหลูกคาทราบ 

ลวงหนากอนหรือภายในวันท่ีมีผลบังคับใช โดยหากเปนกรณีท่ีมีการทําธุรกรรมจะตองเปดเผยกอน

การทําธุรกรรมกับลูกคา ท้ังนี้ บริษัทบริหารสินทรัพยตองมีกระบวนการท่ีทำใหม่ันใจไดวาลูกคาไดรับ

ทราบและเขาใจในรายละเอียดดังกลาวอยางชัดเจน เชน ประกาศไวในท่ีเปดเผย ณ สถานท่ีทำการ 

ทุกแหง เผยแพรในเว็บไซต หรือชองทางอ่ืน ของบริษัทบริหารสินทรัพย  

  (2) การจัดทำตารางแสดงภาระหนี้ 

   บริษัทบริหารสินทรัพยตองจัดทำตารางแสดงภาระหนี้สำหรับลูกคา

แตละราย โดยใหแสดงรายละเอียดของขอมูลเปนรายงวด ซ่ึงอยางนอยขอมูลแตละงวดตองประกอบดวย

จำนวนเงินท่ีลูกคาตองชำระ โดยแยกเปนเงินตนและดอกเบีย้ จำนวนเงินตนคงคาง เพ่ือมอบใหแกลูกคา

เม่ือมีการทำสัญญาปรับปรุงโครงสรางหนี้ หรือทำสัญญาสินเชื่อเพ่ิมเติมสำหรับลูกคาซ่ึงเปนลูกหนี้ท่ี

บริษัทบริหารสินทรัพยไดรับซ้ือหรือรับโอน 

  (3) การเรียกใหชำระหนี้และการติดตามทวงถามใหชำระหนี้ 

   บริษัทบริหารสินทรัพยตองปฏิบัติตามกฎหมายวาดวยการทวงถามหนี้ 

รวมถึงตองปฏิบัติตามหลักเกณฑ ดังตอไปนี้ 

   (3.1) บริษัทบริหารสินทรัพยตองแสดงรายละเอียดการคำนวณ

ดอกเบี้ย สวนลด คาปรับ คาบริการ คาธรรมเนียม และคาใชจายท่ีเรียกเก็บจากลูกคาในใบแจงหนี้  
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   (3.2) บริษัทบริหารสินทรัพยตองแจงเตือนลูกคาท่ีผิดนัดชำระหนี้

กอนดำเนินการบังคับชำระหนีต้ามกฎหมาย โดยตองมีระยะเวลาท่ีเพียงพอใหลูกคาตรวจสอบและโตแยง

รายการดังกลาวได 

  (4) การปฏิบัติและการจัดการเก่ียวกับขอมูลของลูกคา 

   บริษัทบริหารสินทรัพยตองดูแลใหมีการรักษาขอมูลของลูกคาไวเปน

ความลับ โดยบริษัทบริหารสินทรัพยจะเปดเผยขอมูลของลูกคาไดเฉพาะ กรณีดังตอไปนี้  

   (4.1) การเปดเผยโดยไดรับความยินยอมจากลูกคาแลว 

   (4.2) การเปดเผยตามหนาท่ี หรือเพ่ือประโยชนแกการสอบสวน

หรือการพิจารณาคดี 

   (4.3) การเปดเผยแกผูสอบบัญชีของบริษัทบริหารสินทรัพยนั้น 

   (4.4) การสงขอมูลเครดิตใหแกบริษัทขอมูลเครดิตตามกฎหมาย

วาดวยการประกอบธุรกิจขอมูลเครดิต 

   (4.5) การเปดเผยเพ่ือประโยชนในการปฏิบัติตามกฎหมาย 

   ท้ังนี้ ใหบริษัทบริหารสินทรัพยถือปฏิบัติตามหลักเกณฑท่ีเก่ียวกับ

การเปดเผยขอมูลของลูกคาตามท่ีกำหนดในกฎหมายวาดวยการคุมครองขอมูลสวนบุคคลดวย 

  (5) การปฏิบัติเม่ือมีขอรองเรียน 

   บริษัทบริหารสินทรัพยตองดำเนินการตรวจสอบเม่ือลูกคารองเรียน

เก่ียวกับการประกอบธุรกิจบริหารสนิทรัพย และแจงความคืบหนาของผลการตรวจสอบ รวมท้ังชี้แจง

ข้ันตอนการดำเนินการตอไปใหลูกคาทราบภายใน 7 วันนับจากวันท่ีไดรับแจงการรองเรียน รวมท้ัง

ดำเนินการแกไขขอรองเรียนนั้นใหแลวเสร็จ และแจงใหลูกคาทราบโดยเร็ว 

 5.4.11 การจัดทําบัญชีและงบการเงิน และการแตงตั้งผูสอบบัญชี 

  บริษัทบริหารสินทรัพยตองจัดทำบัญชีและงบการเงิน และแตงตั้งผูสอบ

บัญชี ดังนี้  

  (1) บริษัทบริหารสินทรัพยในกลุมธุรกิจทางการเงินตองบันทึกบัญชี

ตามท่ีมาตรฐานการบัญชท่ีีเก่ียวของกำหนดและตองปฏิบัติตามหลักเกณฑท่ีกำหนดในประกาศธนาคาร

แหงประเทศไทยวาดวยขอกำหนดเก่ียวกับการบัญชีของสถาบันการเงิน โดยอนุโลม 

  (2) บริษัทบริหารสินทรัพยนอกเหนือจากขอ 5.4.11 (1) ตองบันทึก

บัญชตีามท่ีมาตรฐานการบัญชีท่ีเก่ียวของกำหนด 
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  (3) บริษัทบริหารสนิทรพัยตองใชรูปแบบงบการเงินของธนาคาร

พาณิชยตามท่ีกําหนดในประกาศธนาคารแหงประเทศไทยวาดวยการจัดทําและการประกาศงบการเงิน

ของธนาคารพาณิชยและบริษัทโฮลดิ้งท่ีเปนบริษัทแมของกลุมธุรกิจทางการเงิน โดยอนุโลม   

  (4) บริษัทบริหารสินทรัพยตองปดบัญชีทุกงวดการบัญชีในรอบระยะเวลา 1 ป 

  (5) บริษัทบริหารสินทรัพยตองใชผูสอบบัญชีท่ีไดรับความเห็นชอบจาก

สำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ทั้งนี้ บริษัทบริหาร

สินทรัพยในกลุมธุรกิจทางการเงินใหปฏิบัติตามหลักเกณฑท่ีกําหนดในประกาศธนาคารแหงประเทศไทย

วาดวยหลักเกณฑการใหความเห็นชอบผูสอบบัญชีของสถาบันการเงินและบริษัทในกลุมธุรกิจ 

ทางการเงินดวย 

   ท้ังนี้ ในกรณีท่ีสำนักงานการตรวจเงินแผนดินเปนผูสอบบัญชีของ

บริษัทบริหารสินทรัพยตามกฎหมายวาดวยการตรวจเงินแผนดิน ใหถือวาสำนักงานการตรวจเงิน

แผนดินเปนผูสอบบัญชีของบริษัทบริหารสินทรัพยนั้น โดยไมตองปฏิบัติตามขอ 5.4.11 (5) วรรคหนึ่ง 

 5.4.12 การประกาศและจัดสงงบการเงิน 

  บริษัทบริหารสินทรัพยตองประกาศและจัดสงงบการเงินท่ีจัดทำข้ึนเปน

ภาษาไทยซ่ึงไดผานการตรวจสอบรวมท้ังไดรับการรับรองจากผูสอบบัญชีท่ีไดรับความเห็นชอบจาก

สำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย และมีการลงนามรับรอง

ความถูกตองโดยกรรมการผูมีอำนาจกระทำการแทนของบริษัทบริหารสินทรัพย ตามหลักเกณฑดังตอไปนี้ 

  (1) เปดเผย ณ สำนักงานใหญและสำนักงานสาขาของบริษัทบริหาร

สินทรัพยนั้น โดยสามารถเปดเผยผานสื่ออิเล็กทรอนิกส ภายใน 6 เดือนนับแตวันสิ้นปบัญชี 

   ท้ังนี้ ใหบริษัทบริหารสินทรัพยเปดเผยเฉพาะรายงานของผูสอบบัญชี 

งบแสดงฐานะการเงิน และงบกำไรขาดทุนและกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนเทานั้น อยางไรก็ตาม หากรายงาน

ของผูสอบบัญชีมีการอางถึงหมายเหตุประกอบงบการเงินใดโดยไมระบุจำนวนเงินท่ีเก่ียวของในรายงาน

ผูสอบบัญชี ใหแสดงหมายเหตุประกอบงบการเงินท่ีผูสอบบัญชีอางถึงนั้นไวดวย  

  (2) เผยแพรในเว็บไซตของบริษัทบริหารสินทรัพย (ถามี) โดยตองเปดเผย

รายงานของผูสอบบัญชี งบแสดงฐานะการเงิน งบกำไรขาดทุนและกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน งบแสดง

การเปลี่ยนแปลงสวนของเจาของ งบกระแสเงินสด (ถามี) และหมายเหตุประกอบงบการเงินท้ังหมด 

ภายใน 6 เดือนนับแตวันสิ้นปบัญชี 

  (3) จัดสงงบการเงิน ซ่ึงประกอบดวย รายงานของผูสอบบัญชี งบแสดง

ฐานะการเงิน งบกำไรขาดทุนและกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของเจาของ  

งบกระแสเงินสด (ถามี) และหมายเหตุประกอบงบการเงินท้ังหมด มายังธนาคารแหงประเทศไทย 
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ตามชองทางท่ีกําหนด ภายใน 6 เดือนนับแตวันสิ้นปบัญชี เวนแตมีเหตุจำเปนและไดรับการผอนผัน

จากธนาคารแหงประเทศไทย โดยในการผอนผันธนาคารแหงประเทศไทยอาจกำหนดเง่ือนไขใด ๆ  

ใหตองปฏิบัติได 

 5.4.13 การจัดทําและการย่ืนรายงานท่ีเกี่ยวของ 

  (1) บริษัทบริหารสนิทรัพยตองจัดทำและจัดสงแบบรายงานในรูปแบบ

และภายในระยะเวลาท่ีธนาคารแหงประเทศไทยกำหนด3

4 โดยสงผานชองทางระบบบริการรับสงขอมูล

อิเล็กทรอนิกสของธนาคารแหงประเทศไทย (DMS Data Acquisition)  

  (2) บริษัทบริหารสนิทรัพยตองจัดทำและจัดสงรายงานและขอมูลใด ๆ 

เพ่ิมเติมเปนรายกรณีตามท่ีธนาคารแหงประเทศไทยรองขอ 

 5.4.14 การแจงขอมูลเกี่ยวกับบริษัทบริหารสินทรัพย 

  (1) บริษัทบริหารสินทรัพยตองแจงขอมูลการเปล่ียนแปลงช่ือนิติ

บุคคลตามท่ีกําหนดในคูมือสําหรับประชาชนใหธนาคารแหงประเทศไทยทราบลวงหนาไมนอยกวา 

7 วันทําการกอนเริ่มดําเนินการดังกลาว  

นอกจากนี้ ใหบริษัทบริหารสินทรัพยแจงขอมูลการเปล่ียนแปลง

ดังกลาวใหลูกคาทราบลวงหนาไมนอยกวา 7 วันทําการกอนเริ่มดําเนินการดวย โดยอาจแจงเปน

หนังสือ หรือดวยวิธีการทางอิเล็กทรอนิกส หรือวิธีการอ่ืนใดท่ีทําใหลูกคาทราบได 

  (2) บริษัทบริหารสินทรัพยตองมีสถานท่ีทําการเปนหลักแหลงท่ี

แนนอนสําหรับใชในการดําเนินธุรกิจและรองรับการใหบริการแกลูกคาอยางเหมาะสม และในการยาย

สำนักงานใหญ บริษัทบริหารสินทรัพยตองแจงการยายสำนักงานใหญตามท่ีกำหนดในคูมือสำหรับ

ประชาชนใหธนาคารแหงประเทศไทยทราบลวงหนาไมนอยกวา 15 วันทําการกอนเริ่มดําเนินการ

ดังกลาว   

   ท้ังนี้ ในการยายสถานท่ีตั้งสำนักงานใหญหรือสำนักงานสาขา หรือ

ปดสำนักงานสาขา บริษัทบรหิารสนิทรัพยตองกำหนดแนวทางดำเนนิการเพ่ืออำนวยความสะดวกให

ลูกคาและประชาชนตามความเหมาะสม รวมท้ังตองประกาศกำหนดการยายสถานท่ีตั้งสำนักงานใหญ

หรือสำนักงานสาขา หรือปดสำนักงานสาขา ไวในท่ีเปดเผย ณ สำนักงานนั้น ๆ หรือชองทางอ่ืนตาม

ความเหมาะสม ลวงหนาไมนอยกวา 15 วันทําการกอนเริ่มดําเนินการดังกลาว เวนแตกรณีท่ีเปนการปด

สำนักงานสาขาเพียงชั่วคราวเนื่องจากเหตุฉุกเฉินหรือเหตุสุดวิสัยท่ีไมอาจทราบลวงหนาได ใหประกาศ

ทันทีท่ีปดสำนักงานสาขาชั่วคราว 

 
4 แบบรายงานสามารถดาวนโหลดไดจากเว็บไซตของธนาคารแหงประเทศไทย 
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(3) บริษัทบริหารสินทรัพยตองแจงขอมูลเก่ียวกับการเพ่ิมเติมหรือ

เปล่ียนแปลงผูถือหุนรายใหญ กรรมการ หรือผูมีอำนาจในการจัดการของบริษัทบริหารสินทรัพย ตามท่ี

กำหนดในคูมือสำหรับประชาชนใหธนาคารแหงประเทศไทยทราบภายใน 15 วันทำการนับแตวันท่ีมีกรณี

ดังกลาวเกิดข้ึน 

 5.4.15 การจัดทํา จัดเก็บ และจัดสงขอมูลอิเล็กทรอนิกส 

  กรณีท่ีบริษัทบริหารสินทรัพยประสงคจะดำเนินการเก่ียวกับขอมูลตาง ๆ 

ตามหลักเกณฑการกำกับดูแลบริษัทบริหารสินทรัพยท่ีธนาคารแหงประเทศไทยกำหนด เชน การจัดทำ 

จัดเก็บหรือจัดสงขอมูล การแจงขอมูลหรือเปลี่ยนแปลงการแจงขอมูลตาง ๆ แกผูใชบริการทางการเงิน 

ตลอดจนการเปดเผยขอมูลตาง ๆ แกผูใชบริการทางการเงินเปนการท่ัวไป ในรูปแบบอิเล็กทรอนิกส  

ใหบริษัทบริหารสินทรัพยสามารถดำเนินการในรูปแบบอิเล็กทรอนิกสได โดยใหนำหลักเกณฑตาม

ประกาศธนาคารแหงประเทศไทยวาดวยการจัดทำ จัดเก็บ และจัดสงขอมูลอิเล็กทรอนิกสของสถาบัน

การเงิน มาใชโดยอนุโลม 

 5.4.16 การถือครองอสังหาริมทรัพยรอการขาย 

  บริษัทบริหารสินทรัพยตองปฏิบัติตามหลักเกณฑเกี่ยวกับการถือครอง

อสังหาริมทรัพยรอการขายตามท่ีกําหนดในเอกสารแนบ 4 

 5.4.17 หลักเกณฑท่ีบริษัทบริหารสินทรัพยในกลุมธุรกิจทางการเงินตองถือ

ปฏิบัต ิ

  บริษัทบริหารสินทรัพยในกลุมธุรกิจทางการเงินนอกจากจะตองปฏิบัติตาม

หลักเกณฑท่ีกำหนดในประกาศนี้แลว ตองปฏิบัติตามหลักเกณฑท่ีกำหนดในประกาศและแนวนโยบาย

ของธนาคารแหงประเทศไทยตามเอกสารแนบ 5 โดยอนุโลม 

6. บทเฉพาะกาล 

6.1 บริษัทบริหารสินทรัพยท่ีไดจดทะเบียนแลวกอนวันท่ีประกาศฉบับนี้มีผลใชบังคับ

และมีกรรมการหรือผูมีอํานาจในการจัดการซ่ึงมีลักษณะตองหามตามขอ 5.4.2 (4) (9) หรือ (16) 

ใหบริษัทบริหารสินทรัพยดําเนินการแกไขใหถูกตองภายใน 180 วันนับแตวันท่ีประกาศฉบับนี้มีผล

ใชบังคับ ท้ังนี้ กรณีบริษัทบริหารสินทรัพยในกลุมธุรกิจทางการเงินท่ีไดจดทะเบียนแลวกอนวันท่ี

ประกาศฉบับนี้มีผลใชบังคับและมีผูมีอํานาจในการจัดการมีลักษณะตองหามตามขอ 5.4.2 (16) 

ซ่ึงเคยไดรับอนุญาตจากธนาคารแหงประเทศไทยตามประกาศวาดวยธรรมาภิบาลของสถาบัน

การเงิน ใหถือปฏิบัติตามท่ีไดรับอนุญาตไว  
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เอกสารแนบ 1 

หลักเกณฑการกํากับการทําธุรกรรมกับกรรมการ ผูมีอํานาจในการจัดการ ผูถือหุนรายใหญ  

ของบริษัทบริหารสินทรัพย หรือผูท่ีเกี่ยวของกับบุคคลดังกลาว 

การขาย ให หรือใหเชาทรัพยสินใด ๆ แกกรรมการ ผูมีอํานาจในการจัดการ ผูถือหุนรายใหญ 

ของบริษัทบริหารสินทรัพย หรือผูท่ีเกี่ยวของกับบุคคลดังกลาว หรือรับซ้ือ0

1 หรือเชาทรัพยสินใด ๆ 

จากกรรมการ ผูมีอํานาจในการจัดการ ผูถือหุนรายใหญของบริษัทบริหารสินทรัพย หรือผูท่ีเกี่ยวของ

กับบุคคลดังกลาว บริษัทบริหารสินทรัพยตองปฏิบัติใหเปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปนี้  

 1. หามกรรมการ ผูมีอํานาจในการจัดการ ผูถือหุนรายใหญ ของบริษัทบริหารสินทรัพย หรือ 

ผูท่ีเกี่ยวของกับบุคคลดังกลาว ท่ีเกี่ยวของกับการทําธุรกรรมเขารวมในกระบวนการพิจารณาอนุมัติ 

การขาย ให หรือใหเชา รวมถึงรับซ้ือ หรือเชาทรัพยสินดังกลาว และการทําธุรกรรมดังกลาวตองไดรับ

อนุมัติดวยมติเปนเอกฉันทจากคณะกรรมการของบริษัทบริหารสินทรัพย ซ่ึงไมรวมกรรมการของบริษัท

บริหารสินทรัพยท่ีเกี่ยวของกับการทําธุรกรรมดังกลาว  

 2. ตองไมมีเง่ือนไขหรือขอกําหนดพิเศษผิดไปจากปกติ และตองไมมีลักษณะท่ีเปนการเอ้ือ

ประโยชนใหแกกรรมการ ผูมีอํานาจในการจัดการ ผูถือหุนรายใหญ ของบริษัทบริหารสินทรัพย หรือ 

ผูท่ีเกี่ยวของกับบุคคลดังกลาวนั้น เชน กําหนดราคาขาย หรือใหเชาทรัพยสินตํ่ากวาอัตราปกติท่ีทํากับ

ลูกคาท่ัวไป เปนตน 

3. ตองเปนการขาย ให หรือใหเชาทรัพยสิน รวมถึงรับซ้ือ หรือเชาทรัพยสินใด ๆ ตามมูลคา

ของทรัพยสินนั้น  

4. ตองมีการประเมินราคาโดยผูประเมินราคาท่ีเปนอิสระและปฏิบัติตามมาตรฐานและ

จรรยาบรรณวิชาชีพการประเมินมูลคาทรัพยสิน หรือหลักเกณฑท่ีกําหนดโดยสมาคมวิชาชีพและ/หรือ

หนวยงานท่ีกํากับดูแลผูประเมินราคานั้น ซ่ึงเปนหลักเกณฑท่ีเปนท่ียอมรับกันโดยท่ัวไปในวงการวิชาชีพ

การประเมินราคาทรัพยสิน   

5. ตองเปนไปตามนโยบายการขาย ให หรือใหเชาทรัพยสิน รวมถึงรับซ้ือ หรือเชาทรัพยสินใด ๆ 

ท่ีบริษัทบริหารสินทรัพยกําหนด โดยบริษัทบริหารสินทรัพยตองกําหนดนโยบายดังกลาวท่ีชัดเจนและ

ครอบคลุมอยางนอยในเรื่องดังตอไปนี้  

5.1 ขอกําหนดเกี่ยวกับกระบวนการ ระเบียบวิธีปฏิบัติ หลักเกณฑเง่ือนไขในการทําธุรกรรม 

ข้ันตอนหรือวิธีการ ผูมีอํานาจอนุมัติ และผูรับผิดชอบ รวมถึงการรายงานเม่ือทําธุรกรรมเสร็จส้ิน 

 
1 ทั้งน้ี บริษัทบริหารสินทรัพยจะรบัซ้ือทรัพยสินใด ๆ ไดตามขอบเขตการบรหิารสินทรัพยตามที่กําหนดในกฎหมายวาดวยบริษัทบริหาร

สินทรัพยกําหนดเทาน้ัน 
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ตลอดจนการบริหารความเส่ียงท่ีเกี่ยวของ และการส่ือสารนโยบายและขอกําหนดตาง ๆ ดังกลาวให

พนักงานท่ีรับผิดชอบไดรับทราบ 

5.2 การทําหนาท่ีควบคุม กํากับ และตรวจสอบ (three lines of defense) โดยมี 

การแบงแยกหนาท่ีความรับผิดชอบอยางชัดเจนระหวางการทําหนาท่ีปฏิบัติงานการทําธุรกรรม  

การกํากับภายในหรือการบริหารความเส่ียงท่ีเกี่ยวของ และการตรวจสอบการทําธุรกรรมดังกลาว   

 6. ตองเปดเผยการขาย ให หรือใหเชาทรัพยสินใด ๆ แกกรรมการ ผูมีอํานาจในการจัดการ  

ผูถือหุนรายใหญ ของบริษัทบริหารสินทรัพย หรือผูท่ีเกี่ยวของกับบุคคลดังกลาว รวมถึงรับซ้ือ หรือเชา

ทรัพยสินใด ๆ จากบุคคลดังกลาว ในงบการเงินและรายงานประจําปดวย 

นอกจากนี้ การใหเชาทรัพยสินใด ๆ แกบุคคลดังกลาวตองไมเปนอุปสรรคตอการขายทรัพยสิน

ดังกลาว ตลอดจนไมขัดกับเจตนารมณของกฎหมาย และไมเปนการเล่ียงหลักเกณฑของทางการ 

ท้ังนี้ บริษัทบริหารสินทรัพยในกลุมธุรกิจทางการเงินตองปฏิบัติตามประกาศธนาคาร 

แหงประเทศไทยวาดวยหลักเกณฑการกํากับดูแลกลุมธุรกิจทางการเงินดวย 
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เอกสารแนบ 2 

การบริหารสินทรัพย 

บริษัทบริหารสินทรัพยสามารถดำเนินการรับซ้ือ รับโอน หรือรับจางบริหารสินทรัพย ตามมาตรา 3 

ของพระราชกําหนดบริษัทบริหารสินทรัพย พ.ศ. 2541 และท่ีแกไขเพ่ิมเติม ไดดังนี้  

1.  กรณีท่ีบริษัทบริหารสินทรัพยรับซ้ือหรือรับโอนลูกหนี้มา ใหสามารถดำเนินการเพ่ือฟนฟู

ลูกหนี้ท่ีรับซ้ือหรือรับโอน เพ่ือใหลูกหนี้ดำเนินกิจการตอไปไดและมีความสามารถในการชำระหนี้ 

อยางสม่ำเสมอ โดยบริษัทบริหารสินทรัพยควรใหความชวยเหลือลูกหนี้ท่ีรับซ้ือหรือรับโอนตาม 

ความเหมาะสม1

2กอนการบริหารลูกหนี้ ดังนี้  

 1.1 ใหกูยืมเงินเพ่ิมเติมแกลูกหนี้ท่ีรับซ้ือหรือรับโอนมา ท้ังนี้ บริษัทบริหารสินทรัพยพึงพิจารณา

ถึงภาระหนี้ของลูกหนี้ดังกลาวท่ีจะมีท้ังหมด ตลอดจนความสามารถในการชำระหนี้ของลูกหนี้ ประกอบ 

การพิจารณาใหกูยืมเงินเพ่ิมเติมแกลูกหนี้ดังกลาว พรอมท้ังแจงใหลูกหนี้ไดรับทราบอยางชัดเจนและ

ตระหนักถึงภาระหนี้สินท่ีจะมีท้ังหมดของตน เพ่ือประกอบการตัดสินใจขอกูยืมเงินเพ่ิมเติมดวย 

 1.2 เรียกเก็บเงินตนคงคาง ดอกเบี้ย สวนลด คาปรับ คาบริการ คาธรรมเนียม และ

คาใชจายตาง ๆ ท่ีเก่ียวของ 

 1.3 แปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพย ตามกฎหมายวาดวยนิติบุคคลเฉพาะกิจเพ่ือการแปลง

สินทรัพยเปนหลักทรัพย 

 1.4 ปรับปรุงโครงสรางหนีห้รือประนอมหนี้ 

 1.5 ถือหุนในกิจการท่ีไดมาจากการชำระหนี้ของลูกหนี้ 

 1.6 รับชำระหนี้ดวยการแปลงหนี้เปนทุน 

 1.7 ซ้ืออสังหาริมทรัพยของลูกหนี้ท่ีไมไดจำนองไวกับบริษัทบรหิารสนิทรัพยจากการขายทอดตลาด

โดยคำสั่งศาลหรือเจาพนักงานพิทักษทรัพย หรือจากเจาหนี้รวมกรณีการปรับปรุงโครงสรางหนี ้ท้ังนี้ บริษัท

บริหารสินทรัพยตองมีขอมูลสนับสนุนท่ีจะพิสูจนไดวาอสังหาริมทรัพยท่ีซ้ือมาจะชวยรักษาหรือเพ่ิมมูลคาของ

ลูกหนี้หรือหลักประกันโดยรวมของลูกหนี้รายนั้น ซ่ึงหากการซ้ืออสังหาริมทรัพยไมเปนไปตามขอกำหนดขางตน 

บริษัทบริหารสินทรัพยจะตองไดรับอนุญาตจากธนาคารแหงประเทศไทยกอน 

 1.8 กระทำการท้ังปวงท่ีเก่ียวกับหรือเก่ียวเนื่องในการบริหารลูกหนี้ เชน การโอนทรัพยสิน

หลักประกันเพ่ือชําระหนี้ การดําเนินคดเีพ่ือเอาทรัพยสินหลักประกันขายทอดตลาด หรือการขายลูกหนี้  

 
2 เวนแตเขาลักษณะเปนลูกหน้ีที่ไมมีทางที่จะไดรับชําระหน้ีโดยมีการดําเนินการตามสมควรเพ่ือใหไดรบัชาํระหน้ีแลว หรือเปนลูกหน้ีที่ถึง

แกความตาย เปนคนสาบสญู มีหลักฐานวาหายสาบสูญไป ตดิตอไมได ตามตัวไมพบ หรือมีเหตุอ่ืนในทํานองเดยีวกัน 
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2.  กรณีท่ีบริษัทบริหารสินทรัพยรับซ้ือหรือรับโอนสินทรัพยตามมาตรา 3 ของพระราชกําหนด

บริษัทบริหารสินทรัพย พ.ศ. 2541 และท่ีแกไขเพ่ิมเติม อ่ืนใดท่ีไมใชลูกหนี้ เชน อสังหาริมทรัพย 

รอการขาย หรือท่ีไดรับจากการชําระหนี้ ใหสามารถดําเนินการเพ่ือบริหารสินทรัพย ไดดังนี้ 

 2.1  กระทำการท้ังปวงท่ีเก่ียวกับหรือเก่ียวเนื่องในการบริหารสินทรัพยตามมาตรา 3 ของ

พระราชกําหนดบริษัทบริหารสินทรัพย พ.ศ. 2541 และท่ีแกไขเพ่ิมเติม อ่ืนใดท่ีไมใชลูกหนี้ เชน 

อสังหาริมทรัพยรอการขาย ท่ีไดรับซ้ือหรือรับโอนมา หรือท่ีไดรับจากการชําระหนี้ ใหสำเร็จตาม

วัตถุประสงค เชน การใหเชา ใหเชาซ้ือ ตลอดจนพัฒนาอสังหาริมทรัพยท่ีไดรับซ้ือหรือรับโอนมาหรือ 

ท่ีไดรับจากการชำระหนี้ ท้ังนี้ การใหเชาตองไมเปนอุปสรรคตอการขายอสังหาริมทรัพยดังกลาว 

ตลอดจนไมขัดกับเจตนารมณของกฎหมาย และไมเปนการเล่ียงหลักเกณฑของทางการ และการพัฒนา

อสังหาริมทรัพยดังกลาวตองเปนการนำอสังหาริมทรัพยท่ีกอสรางคางไวไปพัฒนาตอใหเสร็จสิ้นเทานั้น  

ไมรวมถึงการนำท่ีดินเปลาไปพัฒนา 

 2.2  นำอสังหาริมทรัพยรอการขายไปรวมลงทุนกับผูลงทุนรายอ่ืนหรือบริษัทอ่ืนซ่ึงมีความสามารถ

เฉพาะดานในการบริหารอสังหาริมทรัพยรอการขายแตละประเภท โดยมีวัตถุประสงคเพ่ือดําเนนิการใหทรัพย

ดังกลาวมีสภาพพรอมขายตามความจําเปนและตามสมควร ซ่ึงการดําเนินการดังกลาวตองเปนไปตาม

เจตนารมณและขอบเขตการประกอบธุรกิจบริหารสินทรัพยท่ีกําหนดตามกฎหมายวาดวยบริษัทบริหาร

สินทรัพย  

 2.3 ซ้ืออสังหาริมทรัพยท่ีลูกหนี้ของสถาบันการเงินไดจำนองไวกับสถาบันการเงินหรือผูประกอบ

ธุรกิจทางการเงิน ผานการขายทอดตลาดโดยคำสั่งศาลหรือเจาพนักงานพิทักษทรัพย โดยอสังหาริมทรัพย

ดังกลาวตองเปนหลักประกันของสินทรัพยดอยคุณภาพของสถาบันการเงินหรือผูประกอบธุรกิจทางการเงิน

ตามกฎหมายวาดวยบริษัทบริหารสินทรัพย  

ท้ังนี้ การดําเนนิการตามขอ 1.7 ขอ 2.1 ขอ 2.2 และ ขอ 2.3 บริษัทบริหารสินทรัพยตองถือ

ปฏิบัติตามหลักเกณฑการถือครองอสังหาริมทรัพยรอการขายในเอกสารแนบ 4 ดวย 

3.  กรณีท่ีบริษัทบริหารสินทรัพยกระทำการใด ๆ นอกเหนือจากขอ 1 และ 2 ภายในกรอบ 

การดำเนินการฟนฟูลูกหนี้ ซ่ึงผานการอนุมัติของคณะกรรมการของบริษัทบริหารสินทรัพย และไดรับ 

ความเห็นชอบจากธนาคารแหงประเทศไทย ท้ังนี้ เม่ือธนาคารแหงประเทศไทยใหความเห็นชอบกรอบ 

การดำเนินการแลว ใหสามารถดำเนินการตามกรอบดังกลาวได โดยไมตองขอความเห็นชอบเปนรายกรณีอีก  

4. กรณีท่ีบริษัทบริหารสินทรัพยรับจางบริหารสินทรัพย ใหสามารถดำเนินการไดตามท่ีขอ 1.2 

ขอ 1.3 ขอ 1.4 ขอ 1.8 ขอ 2.1 และ ขอ 3 กำหนดเทานั้น 
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เอกสารแนบ 3 

หลักเกณฑการกํากับดูแลการใชบริการจากผูใหบริการภายนอก 

1. การคัดเลือกผูใหบริการภายนอก 

 บริษัทบริหารสินทรัพยตองกำหนดแนวทางการคัดเลือกผูใหบริการภายนอกอยางเหมาะสม กอนท่ีจะ

ทำสัญญาหรือขอตกลงใหมหรือทบทวนเพ่ือตออายุสัญญาหรือขอตกลงการใชบริการจากผูใหบริการภายนอก

รายเดิม โดยตองพิจารณาใหครอบคลุมประเด็นสำคัญอยางนอย ดังตอไปนี้ 

 (1)  ความสามารถ ความเชี่ยวชาญ ประสบการณในการดำเนินงาน และความพรอมในการใหบริการ 

 (2)  สถานะความม่ันคงทางการเงิน 

 (3)  ชื่อเสียงทางธุรกิจ ประวัติการถูกรองเรียน หรือถูกฟองรองดำเนินคดี 

 (4)  วัฒนธรรมองคกรและนโยบายการใหบริการท่ีมีความเหมาะสมกับบริษัทบริหารสินทรัพย 

 (5) มีหลักเกณฑในการพิจารณาการใชบริการจากผูใหบริการภายนอก ท่ีมีสวนเกี่ยวของกับ

คณะกรรมการและผูมีอํานาจในการจัดการ (conflict of interest) 

 (6)  ผลการประเมินผูใหบริการภายนอก หากเปนการวาจางผูใหบริการภายนอกรายเดิม 

2. การดูแลและความรับผิดชอบตอลูกคา 

 บริษัทบริหารสินทรัพยตองตระหนักเสมอวา การใชบริการจากผูใหบริการภายนอกเปนเพียงการมอบหมาย

ใหผูอ่ืนดำเนินการแทนเทานั้น บริษัทบริหารสินทรัพยเองยังคงมีความรับผิดชอบตอลูกคาเสมือนบริษัทบริหาร

สินทรัพยเปนผูดำเนินการเอง ดังนั้น บริษัทบริหารสินทรัพยจึงตองดำเนินการเพ่ือใหแนใจวาไดดูแลและ

รับผิดชอบตอลูกคาอยางเหมาะสม อยางนอยในเรื่องดังตอไปนี้ 

 (1)  ตองดูแลใหผูใหบริการภายนอกจัดใหมีระบบรักษาความปลอดภัยและรักษาความลับขอมูลของ

ลูกคา และขอมูลของบรษัิทบริหารสินทรัพยเปนอยางดี รวมท้ังตองตรวจสอบระบบดังกลาวอยางเหมาะสม

และดูแลใหผูใหบริการภายนอกควบคุมดูแลพนักงานอยางเขมงวดในการรักษาความลับของลูกคาและขอมูล

ของบริษัทบริหารสินทรัพย 

 (2)  ตองจัดใหมีระบบดูแลเรื่องรองเรียนและแกปญหาแกลูกคาอยางเพียงพอเหมาะสม โดยตองมี 

การบันทึกและติดตามขอมูลขอรองเรียนจากลูกคา ซ่ึงรวมถึงประเด็นปญหาจากการรั่วไหลของขอมูล 

สวนบุคคลของลูกคา ท้ังนี้ บริษัทบริหารสินทรัพยตองกำหนดแนวทางท่ีเหมาะสมในการแกไขปญหา

ดังกลาว และรายงานขอมูลตอผูมีอำนาจในการจัดการของบริษัทบริหารสินทรัพยใหรับทราบเปนระยะ 
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 (3)  ตองไมทำใหคุณภาพของบริการท่ีลูกคาไดรับดอยลงหรือผลักภาระคาใชจายท่ัวไปท่ีเกิดข้ึนเปน

ประจำอยูแลวของบริษัทบริหารสินทรัพยไปใหลูกคา ตลอดจนการใชบริการดังกลาวตองไมเปนอุปสรรคตอ

การปฏิบัติตามกฎหมาย ระเบียบ และขอบังคับของทางการ 

 (4)  ตองเปดเผยขอมูลท่ีอาจมีผลกระทบตอลูกคาใหทราบลวงหนาจากการมอบหมายใหผูใหบริการ

ภายนอกดำเนินการแทนบริษัทบริหารสินทรัพย 

 (5)  ในกรณีการสิ้นสุดหรือยกเลิกสัญญาหรือขอตกลงการวาจางผูใหบริการภายนอกไมวาดวยสาเหตุใด 

บริษัทบริหารสินทรัพยตองดำเนินการเพ่ือใหแนใจวาขอมูลของลูกคาไดถูกทำลายหรือไดนำขอมูลท้ังหมด

ของลูกคากลับมาจากผูใหบริการภายนอกแลว 

 (6)  ตองดูแลขอมูลของลูกคาหรือขอมูลของบริษัทบริหารสินทรัพย ใหเปนไปตามท่ีกำหนดในกฎหมาย

ท่ีเก่ียวของ 

 (7) พิจารณากำหนดบทลงโทษท่ีชัดเจนและเหมาะสม กรณีท่ีผูใหบริการภายนอกไมปฏิบัติตาม

ขอกำหนดในขอ (1) – (6) 

3. การบริหารความตอเนื่องทางธุรกิจของผูใหบริการภายนอก 

 บริษัทบริหารสินทรัพยตองกำหนดใหผูใหบริการภายนอกจัดทำแผนรองรับการดำเนินธุรกิจอยางตอเนื่อง 

(business continuity plan) โดยเฉพาะสำหรับกรณีท่ีเกิดการหยุดชะงักของงานสำคัญหรืองานท่ีมีผลกระทบ

ตอผูใชบริการในวงกวาง พรอมท้ังจัดสรรทรัพยากรรองรับการดำเนินการดังกลาวอยางเพียงพอ 

 ท้ังนี้ บริษัทบริหารสินทรัพยตองจัดใหมีการทดสอบแผนการรองรับการดำเนินธรุกิจอยางตอเนื่องรวมกับ

ผูใหบริการภายนอกท่ีใหบริการงานสำคัญอยางสม่ำเสมอ และตองมีการบันทึกผลการทดสอบไวเปนเอกสาร

เพ่ือใหธนาคารแหงประเทศไทยสามารถตรวจสอบได 

4. การบริหารความเส่ียงของผูใหบริการภายนอก 

 บริษัทบริหารสินทรัพยตองกำหนดแนวทางการบริหารความเสี่ยงท่ีเกิดจากการใชบริการจากผูใหบริการ

ภายนอกอยางชัดเจนและเปนลายลักษณอักษร ใหเหมาะสมกับความสำคัญของงานท่ีใชบริการจากผูใหบริการ

ภายนอก รวมท้ังสื่อสารใหบุคคลท่ีเก่ียวของเขาใจและปฏิบัติตามแนวทางดังกลาวอยางเครงครัดและตองจัดใหมี

หรือดำเนินการใหผูใหบริการภายนอกจัดทำคูมือการปฏิบัติงานและเอกสารท่ีเก่ียวของ รวมท้ังมีการปรับปรุง

ใหทันสมัยอยูเสมอ 
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หลักการและตัวอยางงานหลักท่ีเกี่ยวของกับการตัดสินใจเชิงกลยุทธ (strategic function) 

หลักการ 

การพิจารณางานหลักท่ีเกี่ยวของกับการตัดสินใจเชิงกลยุทธ ใหบริษัทบริหารสินทรัพย

พิจารณา ดังนี้ 

(1) งานท่ีเกี่ยวของกับการตัดสินใจหรือการทําธุรกรรมท่ีกระทบตอฐานะการดําเนินงาน

และความเส่ียงของบริษัทบริหารสินทรัพย 

(2) งานท่ีเกี่ยวกับการวิเคราะหเชิงลึก การตรวจสอบหรือการสอบทานในข้ันตอนสุดทาย

กอนการตัดสินใจทําธุรกรรม  

(3) งานท่ีเกี่ยวกับการติดตาม การตรวจสอบ และการสอบทานภายหลังการอนุมัติหรือ

การทําธุรกรรม ซ่ึงอาจสงผลกระทบตอฐานะการดําเนินงานและความเส่ียงของบริษัทบริหารสินทรัพย

หากดําเนินการไมเหมาะสม 

ตัวอยางงานหลักท่ีเกี่ยวของกับการตัดสินใจเชิงกลยุทธ (strategic function) 

กลุมงาน ตัวอยางงาน strategic function 

1. กลุมงานรับซ้ือรับโอน

สินทรัพยดอยคุณภาพ 

- งานกําหนดนโยบาย แผนและขอบเขตการรับซ้ือรับโอนสินทรัพย 

ดอยคุณภาพ 

- งานอนุมัติ Due diligence พิจารณาสถานะทางคดี และหลักประกัน 

- งานอนุมัติราคาซ้ือ  

- งานตรวจสอบและลงนามผูกพันในสัญญารับซ้ือรับโอน 

- งานอนุมัติการเขารวมการประมูล และราคาประมูลจากการขายทอดตลาด 

2. กลุมงานติดตาม

สินทรัพยดอยคุณภาพ 

- งานกําหนดนโยบายบริหารจัดการสินทรัพยดอยคุณภาพ 

- งานกําหนดนโยบายการประเมินมูลคาหลักประกนั / ทรัพยสินรอการขาย 

และการคัดเลือกผูประเมินราคา 

- งานอนุมัติรับราคาประเมินหลักประกัน / ทรัพยสินรอการขาย 

- งานอนุมัติกรอบในการเจรจาและปรับปรุงโครงสรางหนี้กับลูกหนี้ / 

งานอนุมัติกรอบการบริหารจัดการและปรับปรุงทรัพยสินรอการขาย   

- งานเจรจาและปรับปรุงโครงสรางหนีก้ับลูกหนี้ท่ีมีนัยสําคัญ  

- งานอนุมัติปรับปรุงโครงสรางหนี้ งานอนุมัติติดตามลูกหนี้ งานอนุมัติตีโอน

หลักประกัน งานอนุมัติฟองรองดําเนินคดี และงานอนุมัติขายทอดตลาด 

รวมถึงงานตรวจสอบและลงนามผูกพันท่ีเกี่ยวของ 
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กลุมงาน ตัวอยางงาน strategic function 

- งานกําหนดหลักเกณฑคัดเลือกลูกหนี้และกรอบการกําหนดราคาสําหรับ

ขายลูกหนี้ / กรอบการเจรจาและราคาขายทรัพยสินรอการขาย  

- งานอนุมัติการเขารวมการประมูล / ราคาประมูลจากการขายทอดตลาด 

(หลักประกันของลูกหนี้) 

- งานอนุมัติจําหนายสินทรัพยดอยคุณภาพ 

3. กลุมงานสินเช่ือและ

ธุรกรรมคลายสินเช่ือ หรือ

การใหกูยืมเงินเพ่ิมเติมแก

ลูกหนี้ท่ีรับซ้ือรับโอนมา 

- งานกําหนดนโยบายการทําธุรกรรมดานสินเช่ือ  

- งานวิเคราะหสินเช่ือ 

- งานตรวจสอบและอนุมัตผิลการทํา KYC/CDD ในการทําธุรกรรม 

ดานสินเช่ือ2

3 

- งานอนุมัติสินเช่ือ 

- งานตรวจสอบและลงนามผูกพันในสัญญา 

- งานตรวจสอบความถูกตองของขอมูลลูกหนี้ในระบบ 

- งานกําหนดนโยบายและตัดสินใจแกไขหนี ้

4. กลุมงานบริหาร 

สภาพคลอง 

- งานกําหนดนโยบายบริหารสภาพคลอง 

- งานสอบทานและตรวจสอบความถูกตองของธุรกรรม 

- งานอนุมัติการทําธุรกรรมเพ่ือบริหารสภาพคลอง 

5. กลุมงานอ่ืน ๆ เชน 

การบริหารจัดการดาน 

การใหบริการแกลูกคา

อยางเปนธรรม การบริหาร

จัดการทางบัญชีและการเงิน 

การจัดทําขอมูลและรายงาน  

การควบคุมภายในและ

การปฏิบัติตามหลักเกณฑ 

งานนิติกรรมตาง ๆ  

- งานกําหนดนโยบายรับและจัดการเรื่องรองเรียน 

- งานกําหนดนโยบายเกี่ยวกับการบริหารจัดการความเส่ียงดานตาง ๆ 

- งานตรวจสอบหรือสอบทานความถูกตองของขอมูล 

- งานจัดเก็บเอกสารสําคัญ 

- งานการกํากับดูแลการปฏิบัติตามกฎหมาย (compliance) ในภาพรวม3

4 

- งานตรวจสอบและอนุมัติในการทํานิติกรรมตาง ๆ  

 
3 การรูจักลูกคาและการทราบขอเท็จจริงเกี่ยวกบัลูกคา (Know Your Customer : KYC/ Customer Due Diligence : CDD) ตองปฏบิัติให

สอดคลองตามหลักเกณฑที่สำนักงานปองกันและปราบปรามการฟอกเงินกำหนด 
4 ไมรวมถึงงานสนับสนุนงานดานการกำกับดูแลการปฏิบัติตามกฎหมาย (compliance) เชน การตรวจสอบการทุจริต AML/CFT  

การติดตามและสอบทาน การตรวจสอบแบบไมแสดงตน (mystery shopping) และการอบรมใหความรูพนกังาน 
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เอกสารแนบ 4 

หลักเกณฑการถือครองอสังหาริมทรัพยรอการขาย 

 บริษัทบริหารสินทรัพยตองปฏิบัติตามหลักเกณฑเกี่ยวกับการถือครองอสังหาริมทรัพยรอการขาย 

ดังนี้ 

1.  วันท่ีไดมาหรือจําหนายไปในการนับระยะเวลาการถือครอง  

 1.1  อสังหาริมทรัพยรอการขายท่ีบริษัทบริหารสินทรัพยรับซ้ือหรือรับโอนจากสถาบัน

การเงิน ผูประกอบธุรกิจทางการเงิน หรือท่ีไดรับมาจากการชําระหนี้ หรือการซ้ืออสังหาริมทรัพยจาก

การขายทอดตลาดโดยคําส่ังศาลหรือเจาพนักงานพิทักษทรัพย หรือการซ้ืออสังหาริมทรัพยของลูกหนี้

จากเจาหนี้รวมกรณีการปรับปรุงโครงสรางหนี้ หรืออสังหาริมทรัพยรอการขายอ่ืนนอกจากขอ 1.2  

ใหบริษัทบริหารสินทรัพยถือวันท่ีจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์เปนวันท่ีไดมาหรือจําหนายไปในการนับ

ระยะเวลาการถือครองอสังหาริมทรัพยรอการขาย  

 1.2  อสังหาริมทรัพยรอการขายซ่ึงเดิมใชเปนสถานท่ีสําหรับประกอบธุรกิจหรือสําหรับ

พนักงานและลูกจางของสถาบันการเงินตามกฎหมายวาดวยธุรกิจสถาบันการเงิน ใหบริษัทบริหาร

สินทรัพยถือปฏิบัติ ดังนี้ 

 (1)  กรณีบริษัทบริหารสินทรัพยในกลุมธุรกิจทางการเงิน ใหถือวันท่ียาย ระงับหรือ

ยกเลิกการเปด หรือปดสถานท่ีประกอบธุรกิจ หรือเลิกใชประโยชนในสถานท่ีสําหรับพนักงานและ

ลูกจางของสถาบันการเงินดังกลาวเปนวันท่ีไดมาในการนับระยะเวลาการถือครองอสังหาริมทรัพย 

รอการขาย และวันท่ีจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์เพ่ือจําหนายอสังหาริมทรัพยรอการขายเปนวันท่ี

จําหนายไปในการนับระยะเวลาการถือครองอสังหาริมทรัพยรอการขาย 

 (2)  กรณีบริษัทบริหารสินทรัพยท่ีไมเขาลักษณะตามขอ 1.2 (1) ใหถือวันท่ีจดทะเบียน

โอนกรรมสิทธิ์เปนวันท่ีไดมาหรือจําหนายไปในการนับระยะเวลาการถือครองอสังหาริมทรัพยรอการขาย 

2.   ระยะเวลาการถือครอง  

2.1  ใหบริษัทบริหารสินทรัพยจําหนายอสังหาริมทรัพยรอการขาย ดังนี้  

 (1)  ใหบริษัทบริหารสินทรัพยจําหนายอสังหาริมทรัพยรอการขายตามขอ 1.1 

ภายใน 10 ปนับแตวันท่ีไดมา  

 (2)  ใหบริษัทบริหารสินทรัพยจําหนายอสังหาริมทรัพยรอการขายตามขอ 1.2 

ภายใน 5 ปนับแตวันท่ีไดมา 
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 ท้ังนี้ บริษัทบริหารสินทรัพยควรมีระบบ กระบวนการ หรือวิธีการในการบริหาร

จัดการอสังหาริมทรัพยรอการขายท่ีเหมาะสม และสอดคลองกับหลักเกณฑท่ีธนาคารแหงประเทศไทย

กําหนด 

2.2  หากบริษัทบริหารสนิทรัพยไมสามารถจำหนายอสังหาริมทรัพยรอการขายไดภายใน

ระยะเวลาท่ีกำหนดตามขอ 2.1 ธนาคารแหงประเทศไทยขยายระยะเวลาใหบริษัทบริหารสินทรัพยถือครอง

อสังหาริมทรัพยดังกลาวตอไปไดอีก 5 ปนับแตวันท่ีครบกำหนด ท้ังนี้ บริษัทบริหารสินทรัพยในกลุมธุรกิจ

ทางการเงิน ใหถือปฏิบัติตามหลักเกณฑการกันเงินสํารองถือครองอสังหาริมทรัพยรอการขายตามท่ี

กําหนดในขอ 3 เพ่ิมเติม 

2.3  ในระหวางระยะเวลาการถือครองอสังหาริมทรัพยรอการขายตามขอ 2.1 หรือขอ 2.2 

หากบริษัทบริหารสินทรัพยไมสามารถใชสิทธิในอสังหาริมทรัพยรอการขายไดอยางสมบูรณ45 โดยมี

หลักฐานอยางชัดเจนวาอยูระหวางการดําเนินการของบริษัทบริหารสินทรัพยหรือหนวยงานราชการ 

ท่ีเกี่ยวของ และบริษัทบริหารสินทรัพยไดพยายามเรงรัดการดําเนินการมากท่ีสุดแลว ใหบริษัทบริหาร

สินทรัพยสามารถหยุดนับระยะเวลาถือครองในชวงระยะเวลาท่ีไมสามารถใชสิทธิในอสังหาริมทรัพย 

รอการขายไดอยางสมบูรณดังกลาว และใหกลับมานับระยะเวลาถือครองตอเนื่องจากเดิมเม่ือสามารถ

ใชสิทธิในอสังหาริมทรัพยรอการขายไดอยางสมบูรณ ท้ังนี้ กรณีท่ีกลับมานับระยะเวลาถือครองตอและ

มีระยะเวลาถือครองคงเหลือนอยกวา 5 ป ใหบริษัทบริหารสินทรัพยถือครองอสังหาริมทรัพยดังกลาว

ตอไปไดจนครบ 5 ป นับแตวันท่ีบริษัทบริหารสินทรัพยกลับมาใชสิทธิในอสังหาริมทรัพยรอการขายได

อยางสมบูรณ  

ท้ังนี้ หากมีการรับซ้ือหรือรับโอนอสังหาริมทรัพยรอการขายระหวางบริษัทบริหารสินทรัพย 

กับบริษัทแม บริษัทรวม หรือผูท่ีเกี่ยวของกับกรรมการ ผูมีอํานาจในการจัดการ หรือผูถือหุนรายใหญ 

ของบริษัทบริหารสินทรัพย 56 ใหบริษัทบริหารสินทรัพยนับระยะเวลาถือครองตอเนื่องกัน 

  

 
5 เชน อสังหาริมทรัพยทีอ่ยูระหวางฟองรองดำเนินคดีหรือการดำเนินการทางกฎหมาย อสังหาริมทรัพยทีถู่กบกุรุก รอนสิทธิ หรือมภีาระผูกพัน 

อสังหาริมทรัพยที่มีปญหาเกี่ยวกับเอกสารสิทธิ อสังหาริมทรัพยที่มีปญหาในการรังวัดยังไมเสร็จหรือไมถูกตอง อสังหาริมทรัพยในแนวเขตเวนคืน 

อสังหาริมทรัพยสวนที่คงเหลือจากการยกเปนสาธารณสมบัติหรือถูกเวนคืน หรืออสังหาริมทรัพยที่ไดมาจากการชำระหนี้ของลูกหนี้เกษตรกร 

ที่ขึ้นทะเบียนกับกองทุนฟนฟูและพัฒนาเกษตรกร (กฟก.) หรืออสังหาริมทรัพยที่สถาบันการเงินไมสามารถนำออกจำหนายแกบุคคลทั่วไปไดตาม

มาตรการการชวยเหลือของรัฐ เปนตน 
6 บริษัทบริหารสินทรัพยจะรับซ้ือหรือรบัโอนอสังหาริมทรัพยรอการขายไดตามขอบเขตการบริหารสินทรัพยตามที่กําหนดในกฎหมาย 

วาดวยบริษัทบริหารสินทรัพยกําหนดเทาน้ัน 
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3.  การกันเงินสํารองถือครอง  

ใหบริษัทบริหารสินทรัพยในกลุมธุรกิจทางการเงินถือปฏิบัติตามหลักเกณฑการกันเงินสํารอง

ถือครองอสังหาริมทรัพยรอการขาย ดังนี้ 

3.1  สําหรับอสังหาริมทรัพยรอการขายตามขอ 1.1 ใหบริษัทบริหารสินทรัพยในกลุมธุรกิจ

ทางการเงินกนัเงินสํารอง ณ วันส้ินปบัญชี สําหรับอสังหาริมทรัพยรอการขายท่ีถือครองในปท่ี 14 และปท่ี 

15 และสําหรับอสังหาริมทรัพยรอการขายตามขอ 1.2 ใหกันเงินสํารองสําหรับอสังหาริมทรัพยรอการขายท่ี

ถือครองในปท่ี 9 และปท่ี 10 ในอัตรารอยละ 20 และ 50 ตามลําดับ แลวแตกรณี โดยมูลคาท่ีใชใน 

การคํานวณใหใชมูลคาท่ีไดจากการประเมินราคาหรือราคาตามบัญชีของอสังหาริมทรัพยรอการขายนัน้ 

แลวแตมูลคาใดจะตํ่ากวา  

3.2  กรณีท่ีสถาบันการเงินท่ีเปนบริษัทแมหรือบริษัทรวมของบรษัิทบริหารสินทรัพยในกลุม

ธุรกิจทางการเงินมีมูลคารวมของอสังหาริมทรัพยรอการขายท่ีถือครองเกินระยะเวลาตามท่ีกำหนดตอ

เงินกองทุน (อัตราสวนอสังหาริมทรัพยรอการขายตอเงินกองทุน) เกินรอยละ 10 ตามประกาศธนาคารแหง

ประเทศไทยวาดวยอสังหาริมทรัพยรอการขาย ใหบริษัทบริหารสินทรัพยในกลุมธุรกิจทางการเงินกัน 

เงินสำรอง ณ วันสิ้นปบัญชี สำหรับอสังหาริมทรัพยท่ีถือครองเกินระยะเวลาตามท่ีกำหนดในขอ 2.1 เปน

อัตรารอยละของมูลคาท่ีไดจากการประเมินราคาหรือราคาตามบัญชี แลวแตมูลคาใดจะต่ำกวา ตามอัตราดังนี้  

จํานวนปท่ีสถาบันการเงินท่ีเปนบริษัทแมหรือบริษัทรวม

ของบริษัทบริหารสินทรัพยในกลุมธุรกิจทางการเงิน 

มีอัตราสวนอสังหาริมทรัพยรอการขายตอเงินกองทุน6

7  

เกินรอยละ 10 ติดตอกัน 

อัตราการกันเงินสำรอง 

 1 ป รอยละ 0 

 2 ป รอยละ 20 

 3 ป รอยละ 40 

4 ป รอยละ 55 

5 ป เปนตนไป รอยละ 70 

3.3  สําหรับอสังหาริมทรัพยรอการขายรายการท่ีเขาขายตองกันเงินสํารองท้ังตามขอ 3.1 

และขอ 3.2 ใหบริษัทบริหารสินทรัพยในกลุมธุรกิจทางการเงินกันเงินสํารองตามขอ 3.1 หรือขอ 3.2 

แลวแตการกันเงินสํารองตามขอใดจะสูงกวา  

 
7 สถาบันการเงินที่เปนบริษัทแมหรือบรษัิทรวมของบริษัทบริหารสินทรัพยในกลุมธุรกิจทางการเงินเปนผูคํานวณอัตราสวนอสังหาริมทรัพย

รอการขายตอเงินกองทุน โดยคํานวณตามหลักเกณฑที่กําหนดในประกาศธนาคารแหงประเทศไทยวาดวยอสังหารมิทรัพยรอการขาย 
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3.4  กรณีอสังหาริมทรัพยรอการขายท่ีหยุดนับระยะเวลาการถือครองและกลับมานับ

ระยะเวลาถือครองตอเนื่องจากเดิมแลวเหลือระยะเวลานอยกวา 5 ปตามขอ 2.3 และอสังหาริมทรัพย

รอการขายท่ีไดรับการผอนผันระยะเวลาการถือครองเปนการท่ัวไปตามขอ 4.1 ซ่ึงจะทําใหบริษัท

บริหารสินทรัพยในกลุมธุรกิจทางการเงินถือครองอสังหาริมทรัพยดังกลาวไดเกินกวาท่ีประกาศกําหนด 

ใหบริษัทบริหารสินทรัพยดังกลาวใชมูลคาการกันเงินสํารอง ณ ปท่ี 10 หรือปท่ี 15 แลวแตกรณี  

ในการกันเงินสํารองสําหรับอสังหาริมทรัพยดังกลาวตอไป เวนแตเปนกรณีท่ีไดรับการผอนผันระยะเวลา

ถือครองจากธนาคารแหงประเทศไทยเปนรายกรณีตามขอ 4.2 ใหบริษัทบริหารสินทรัพยดังกลาวใช

อัตราการกันเงินสํารองตามท่ีธนาคารแหงประเทศไทยกําหนดในการผอนผันดังกลาว 

4. การผอนผันระยะเวลาถือครอง 

 4.1  หากบริษัทบริหารสินทรัพยไมสามารถจาํหนายอสังหาริมทรัพยรอการขายออกไป

ไดภายในระยะเวลาการถือครองตามขอ 2 ธนาคารแหงประเทศไทยผอนผันระยะเวลาการถือครอง 

เปนการท่ัวไปเฉพาะอสังหาริมทรัพยรอการขายท่ีมีอุปสรรคในการจําหนายท่ีเขาเง่ือนไขตามท่ีกําหนด

จนกวาอุปสรรคในแตละกรณีจะหมดไป และใหบริษัทบริหารสินทรัพยเรงจําหนายอสังหาริมทรัพย 

รอการขายดังกลาวภายใน 5 ป นับแตวันท่ีอุปสรรคหมดไป โดยอสังหาริมทรัพยรอการขายท่ีมีอุปสรรค

ในการจําหนายท่ีเขาเง่ือนไขการผอนผันเปนการท่ัวไป ตองมีลักษณะตามท่ีกําหนดในประกาศธนาคาร

แหงประเทศไทยวาดวยอสังหาริมทรัพยรอการขาย 

 4.2  สําหรับอสังหาริมทรัพยรอการขายท่ีไมเขาเง่ือนไขตามขอ 4.1 หากบริษัทบริหาร 

สินทรัพยมีเหตุผลความจําเปนท่ีไมสามารถจําหนายอสังหาริมทรัพยรอการขายดังกลาวไดภายใน

ระยะเวลาท่ีกําหนด ใหบริษัทบริหารสินทรัพยย่ืนขอผอนผันตอธนาคารแหงประเทศไทยเปนรายกรณี 

พรอมกับช้ีแจงเหตุผลและความจําเปนในการถือครองอสังหาริมทรัพยรอการขายเกินกวาระยะเวลา 

ท่ีกําหนด รวมถึงแผนการดําเนินการเพ่ือใหสามารถจําหนายอสังหาริมทรัพยรอการขายตามท่ีกําหนด

ในคูมือสําหรับประชาชน ท้ังนี้ ธนาคารแหงประเทศไทยอาจกําหนดใหบริษัทบริหารสินทรัพยกัน 

เงินสํารองหรือเง่ือนไขอ่ืนใดในการผอนผันดังกลาวได 

 4.3  บริษัทบริหารสินทรัพยไมตองนับระยะเวลาการถือครองอสังหาริมทรัพยรอการขาย

ในป 2552 2565 และ 25667

8 โดยบริษัทบริหารสินทรัพยในกลุมธุรกิจทางการเงินไมตองกันเงินสํารอง

ถือครองตามขอ 3 เพ่ิมเติมในปดังกลาว 

 
8 เพ่ือให บบส. มีระยะเวลาการปรับตัวในการปฏบิัตติามหลักเกณฑในชวงป 2552 และเพ่ือใหสอดรับกับผลกระทบทางเศรษฐกิจจาก

สถานการณการแพรระบาดของ COVID-19 ที่อาจทําใหจาํหนายอสังหาริมทรัพยรอการขายออกไปไดยากขึ้นในชวงป 2565 ถึง 2566  
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 4.4  สําหรับอสังหาริมทรัพยรอการขายท่ีเคยไดรับการผอนผันระยะเวลาการถือครองเปน 

รายกรณีจากธนาคารแหงประเทศไทยกอนประกาศฉบับนี้ใชบังคับ  

  (1)  ใหไดรับการผอนผันตามเง่ือนไขเดิมตอไป โดยไมตองนับระยะเวลาการถือครอง 

ในป 2565 และ 2566 

 (2)  กรณีเปนอสังหาริมทรัพยรอการขายท่ีบริษัทบริหารสินทรัพยในกลุมธุรกิจทาง

การเงินไมสามารถใชสิทธิไดอยางสมบูรณตามขอ 2.3 ใหบริษัทบริหารสินทรัพยในกลุมธุรกิจทางการเงิน

สามารถหยุดนับระยะเวลาถือครองและกลับมานับระยะเวลาการถือครองไดตามหลักเกณฑท่ีกําหนดไว 

ในขอ 2.3 

  (3)  เม่ือครบกําหนดระยะเวลาการผอนผันเปนรายกรณีท่ีเคยไดรับอนุญาตจากธนาคาร

แหงประเทศไทยแลว หากอสังหาริมทรัพยรอการขายดังกลาวเปนอสังหาริมทรัพยรอการขายท่ีมีอุปสรรค

ในการจําหนายตามขอ 4.1 ก็ใหไดรับการผอนผันเปนการท่ัวไปตามขอ 4.1 ดวย  

 ท้ังนี้ กรณีตามขอ 4.4 (2) และ 4.4 (3) เม่ือครบกําหนดระยะเวลาการผอนผัน 

รายกรณีท่ีเคยไดรับอนุญาตจากธนาคารแหงประเทศไทยแลวตามเง่ือนไขเดิม ใหบริษัทบริหารสินทรัพย

ในกลุมธุรกิจทางการเงินคงการกันเงินสํารองท่ีไดกันไวแลวตอไป เวนแตกรณีท่ีเคยไดรับการผอนผัน

โดยไมตองกันเงินสํารอง ใหบริษัทบริหารสินทรัพยในกลุมธุรกิจทางการเงินกันเงินสํารอง ณ วันส้ินปบัญชี 

สําหรับอสังหาริมทรัพยรอการขายดังกลาว ในอัตรารอยละ 50 ของมูลคาท่ีไดจากการประเมินราคา

หรือราคาตามบัญชี แลวแตมูลคาใดจะตํ่ากวา 

4.5 ในกรณีมีเหตุอันควร ธนาคารแหงประเทศไทยอาจส่ังระงับหรือยกเลิกการอนุญาต 

การผอนผันระยะเวลาการถือครองอสังหาริมทรัพยรอการขายเม่ือใดก็ได 

5.  บริษัทบริหารสินทรัพยตองทำการประเมินราคาอสังหาริมทรัพยรอการขายท่ีถือครองและ 

กันเงินสำรองสำหรับผลตางของราคาตามบัญชีท่ีสูงกวามูลคาท่ีไดจากการประเมินราคา 

6.  การจัดทําและรายงานขอมูลตอธนาคารแหงประเทศไทย 

 6.1  ใหบริษัทบริหารสินทรัพยจัดทำและเก็บรักษาขอมูลเก่ียวกับการไดมา การจำหนาย และ

การกันเงินสำรองของอสังหาริมทรัพยรอการขาย เพ่ือใหธนาคารแหงประเทศไทยตรวจสอบไดเม่ือรองขอ  

 6.2  ใหบริษัทบริหารสินทรัพยจัดทําและจัดสงแบบรายงานเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย 

รอการขายตามรายละเอียดและระยะเวลาท่ีธนาคารแหงประเทศไทยกําหนด8

9 

 
9 แบบรายงานสามารถดาวนโหลดไดจากเว็บไซตของธนาคารแหงประเทศไทย 



 
 

 

เอกสารแนบ 5 

รายช่ือประกาศและแนวนโยบายของธนาคารแหงประเทศไทยท่ีเกี่ยวของ  

ซ่ึงบริษัทบริหารสินทรัพยในกลุมธุรกิจทางการเงินตองปฏิบัติตาม 

การกํากับดูแลกลุมธุรกิจทางการเงิน 

ประกาศธนาคารแหงประเทศไทยวาดวยหลักเกณฑการกํากับดูแลกลุมธุรกิจทางการเงิน 

ธรรมาภิบาลของสถาบันการเงินและกลุมธุรกิจทางการเงิน 

(1) ประกาศธนาคารแหงประเทศไทยวาดวยหลักเกณฑการพิจารณาใหความเห็นชอบการแตงตั้ง 

กรรมการ ผูจัดการ ผูมีอํานาจในการจัดการ หรือท่ีปรึกษาของสถาบันการเงิน บริษัทแมของสถาบันการเงิน 

และบริษัทลูกท่ีประกอบธุรกิจทางการเงิน 

(2) ประกาศธนาคารแหงประเทศไทยวาดวยหลักเกณฑการขาย ให หรือใหเชาทรัพยสินใด ๆ 

แกกรรมการและบุคคลอ่ืนท่ีกําหนดตามมาตรา 48(4) หรือรับซ้ือหรือเชาทรัพยสินใด ๆ จากบุคคลดังกลาว 

การถือครองอสังหาริมทรัพยรอการขาย 

ประกาศธนาคารแหงประเทศไทยวาดวยอสังหาริมทรัพยรอการขาย  

การบัญชีและผูสอบบัญชี 

(1) ประกาศธนาคารแหงประเทศไทยวาดวยขอกำหนดเก่ียวกับการบัญชีของสถาบันการเงิน 

(2) ประกาศธนาคารแหงประเทศไทยวาดวยการจัดทำและการประกาศงบการเงินของธนาคารพาณิชย

และบริษัทโฮลดิ้งท่ีเปนบริษัทแมของกลุมธุรกิจทางการเงิน 

(3) ประกาศธนาคารแหงประเทศไทยวาดวยหลักเกณฑการใหความเห็นชอบผูสอบบัญชีของ

สถาบันการเงินและบริษัทในกลุมธุรกิจทางการเงิน 

การจัดชั้นและการกันเงินสำรองสินทรัพยดอยคุณภาพ 

(1) ประกาศธนาคารแหงประเทศไทยวาดวยหลักเกณฑการจัดชั้นและการกันเงินสำรองของสถาบัน

การเงิน 

(2) แนวนโยบายธนาคารแหงประเทศไทยวาดวยการประเมินราคาหลักประกันและอสังหาริมทรัพย

รอการขายท่ีไดมาจากการรับชำระหนี้ การประกันการใหสินเชื่อ หรือท่ีซ้ือจากการขายทอดตลาดของสถาบัน

การเงิน 

นโยบาย วิธีการ และข้ันตอนท่ีเก่ียวของกับการปรับปรุงโครงสรางหนี้ 

แนวนโยบายธนาคารแหงประเทศไทยวาดวยการปรับปรุงโครงสรางหนี้ 
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