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3. ประกาศท่ียกเลิก 

ประกาศธนาคารแหงประเทศไทยท่ี สนส. 2/2563 เรื่อง หลักเกณฑท่ีบริษัท

บริหารสินทรัพยตองถือปฏิบัติ ลงวันท่ี 3 กุมภาพันธ 2563 

4. ขอบเขตการบังคับใช 

ประกาศนี้ใหใชบังคับกับบริษัทบริหารสินทรัพยตามกฎหมายวาดวยบริษัทบริหารสินทรัพย

ทุกแหง 

5. เนื้อหา 

5.1 คําจํากัดความ 

 “บริษัท” หมายความวา บริษัทจำกัด บริษัทมหาชนจำกัด หางหุนสวนจำกัด 

หางหุนสวนสามัญนิติบุคคล หรือนิติบุคคลอ่ืน 

 “บริษัทจำกัด” หมายความวา บริษัทจำกัดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

หรือบริษัทมหาชนจำกัดตามกฎหมายวาดวยบริษัทมหาชนจำกัด 

 “บริษัทบริหารสนิทรัพย” หมายความวา บริษัทจำกัดท่ีไดจดทะเบียนตามกฎหมาย

วาดวยบริษัทบริหารสินทรัพย 

 “บริษัทบริหารสินทรัพยในกลุมธุรกิจทางการเงิน” หมายความวา บริษัทบริหาร

สินทรัพยท่ีอยูในกลุมธุรกิจทางการเงินตามกฎหมายวาดวยธุรกิจสถาบันการเงิน 

 “สถาบันการเงิน” หมายความวา สถาบันการเงินตามกฎหมายวาดวยธุรกิจสถาบัน

การเงิน และนิติบุคคลอ่ืนท่ีรัฐมนตรีประกาศกำหนดในราชกิจจานุเบกษา 

 “ผูประกอบธุรกิจทางการเงิน” หมายความวา 

 (1) ผูประกอบธุรกิจบัตรเครดิตซ่ึงเปนกิจการท่ีตองขออนุญาตตามกฎหมาย 

 (2) ผูประกอบธุรกิจสินเชื่อสวนบุคคลซ่ึงเปนกิจการท่ีตองขออนุญาตตามกฎหมาย 

 (3) ผูประกอบธุรกิจสินเชื่อรายยอยเพ่ือการประกอบอาชีพซ่ึงเปนกิจการท่ีตอง

ขออนุญาตตามกฎหมาย 

 (4) ผูประกอบธุรกิจสินเชื่อรายยอยระดับจังหวัดซ่ึงเปนกิจการท่ีตองขออนุญาต

ตามกฎหมาย 

 (5) ผูประกอบธุรกิจทางการเงินอ่ืนท่ีรัฐมนตรีประกาศกำหนดในราชกิจจานุเบกษา 
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 “บริษัทแม” หมายความวา บริษัทท่ีมีอำนาจควบคุมกิจการของบริษัทอ่ืนไมวา

โดยทางตรงหรือทางออม ในลักษณะดังตอไปนี้ 

 (1) มีหุนในบริษัทหนึ่งเกินกวารอยละ 50 ของหุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมด  

 (2) มีอำนาจควบคุมคะแนนเสียงสวนใหญในท่ีประชุมผูถือหุนของบริษัทหนึ่ง 

 (3) มีอำนาจควบคุมการแตงตั้งหรือถอดถอนผูมีอำนาจในการจัดการหรือกรรมการ

ตั้งแตก่ึงหนึ่งของกรรมการท้ังหมดในบริษัทหนึ่ง หรือ 

 (4) มีอำนาจควบคุมกิจการในลักษณะอ่ืนใดตามหลักเกณฑท่ีธนาคารแหงประเทศไทย

ประกาศกำหนดใหเปนบริษัทแมตามกฎหมายวาดวยธุรกิจสถาบันการเงิน 

 การมีหุนในบริษัทหนึ่งตั้งแตรอยละ 20 ข้ึนไปของหุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมดไมวา

โดยทางตรงหรือทางออม ใหสันนิษฐานไวกอนวามีอำนาจควบคุมกิจการ เวนแตจะพิสูจนไดวามิไดมีอำนาจ

ควบคุมกิจการ 

 “บริษัทลูก” หมายความวา  

 (1) บริษัทท่ีมีบริษัทอ่ืนเปนบริษัทแม หรือ 

 (2) บริษัทลูกของบริษัทตาม (1) ตอไปทุกทอด 

 “บริษัทรวม” หมายความวา บริษัทลูกท่ีมีบริษัทแมรวมกัน 

 “ผูมีอำนาจในการจัดการ” หมายความวา  

 (1) ผูจัดการ รองผูจัดการ ผูชวยผูจัดการของบริษัทบริหารสินทรัพย หรือผูซ่ึงมี

ตำแหนงเทียบเทาท่ีเรียกชื่ออยางอ่ืน 

 (2) บุคคลซ่ึงบริษัทบริหารสินทรัพยทำสัญญาใหมีอำนาจในการบริหารงานท้ังหมด

หรือบางสวน หรือ 

 (3) บุคคลท่ีตามพฤติการณมีอำนาจควบคุมหรือครอบงำผูจัดการหรือกรรมการ 

หรือการจัดการของบริษัทบริหารสินทรัพย ใหปฏิบัติตามคำสั่งของตนในการกำหนดนโยบาย หรือ 

การดำเนินงานของบริษัทบริหารสินทรัพย 

“ผูถือหุนรายใหญ” หมายความวา บุคคลท่ีถือหุนหรือมีไวซ่ึงหุนของบริษัท

บริหารสินทรัพยไมวาโดยทางตรงหรือทางออมเกินรอยละ 10 ของหุนท่ีจําหนายไดแลวท้ังหมด 

และใหนับรวมหุนท่ีถือโดยผูท่ีเกี่ยวของดวย 

 “ผูท่ีเก่ียวของ” หมายความวา บุคคลท่ีมีความสัมพันธกับอีกบุคคลหนึ่งในลักษณะ

ดังตอไปนี้ 
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 (1) เปนคูสมรส 

 (2) เปนบุตรหรือบุตรบุญธรรมท่ียังไมบรรลุนิติภาวะ 

 (3) เปนบริษัทท่ีบุคคลนั้นหรือบุคคลตาม (1) หรือ (2) มีอำนาจในการจัดการ 

 (4) เปนบริษัทท่ีบุคคลนั้นหรือบุคคลตาม (1) หรือ (2) มีอำนาจควบคุมคะแนน

เสียงสวนใหญในท่ีประชุมผูถือหุน 

 (5) เปนบริษัทท่ีบุคคลนั้นหรือบุคคลตาม (1) หรือ (2) มีอำนาจควบคุมการแตงตั้ง

หรือถอดถอนกรรมการ 

 (6) เปนบริษัทลูกของบริษัทตาม (3) หรือ (4) หรือ (5) 

 (7) เปนบริษัทรวมของบริษัทตาม (3) หรือ (4) หรือ (5) 

 (8) เปนตัวการ ตัวแทน หรือ 

 (9) บุคคลอ่ืนท่ีมีลักษณะตามท่ีธนาคารแหงประเทศไทยประกาศกำหนดใหเปน

ผูท่ีเก่ียวของตามกฎหมายวาดวยธุรกิจสถาบันการเงิน 

 ในกรณีท่ีบุคคลใดถือหุนในบริษัทใดตั้งแตรอยละ 20 ข้ึนไปของหุนท่ีจำหนายไดแลว

ท้ังหมดไมวาโดยทางตรงหรือทางออม ใหสันนิษฐานไวกอนวาบริษัทนั้นเปนผูท่ีเก่ียวของกับบุคคลดังกลาว 

เวนแตจะพิสูจนไดวามิไดเปนผูท่ีเก่ียวของ 

 “สินทรัพย” หมายความวา สินทรพัยดอยคุณภาพของสถาบันการเงิน สินทรัพยของ

สถาบันการเงินท่ีถูกระงับการดำเนินกิจการ เลิก หรือถูกเพิกถอนใบอนุญาตประกอบธุรกิจธนาคารพาณิชย 

ธุรกิจเงินทุน หรือธุรกิจเครดิตฟองซิเอร และสินทรัพยดอยคุณภาพของผูประกอบธุรกิจทางการเงิน 

ตลอดจนหลักประกันของสินทรัพยนั้น 

 “สินทรัพยดอยคุณภาพของสถาบันการเงิน” หมายความวา  

 (1) สินทรัพยทางการเงินท่ีมีการดอยคาดานเครดิต (non-performing) และ

สินทรัพยทางการเงินท่ีมีการดอยคาดานเครดิตเม่ือซ้ือหรือเม่ือเกิดรายการ (purchased or originated 

credit-impaired) รวมถึงสินทรัพยท่ีเสียหายหรือสินทรัพยท่ีสถาบันการเงินตัดออกจากบัญชี ตาม

ประกาศธนาคารแหงประเทศไทยวาดวยหลักเกณฑการจัดชั้นและการกันเงินสำรองของสถาบันการเงิน 

ซ่ึงสินทรัพยทางการเงิน และสินทรัพยท่ีเสียหายหรือสินทรัพยท่ีสถาบันการเงินตัดออกจากบัญชีขางตน 

หมายความถึงลูกหนี้จากการทำธุรกรรมดานสินเชื่อของสถาบันการเงิน ตามท่ีกำหนดในแนวนโยบาย

ธนาคารแหงประเทศไทยวาดวยการทำธุรกรรมดานสินเชื่อ การลงทุนในหลักทรัพย และการขายสินทรัพย

ของสถาบันการเงิน เทานั้น 

 (2) ทรัพยสินรอการขาย 
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 (3) สินทรัพยของบริษัทบริหารสินทรัพยท่ีเกิดจากการรับซ้ือหรือรับโอนสินทรัพย

ดอยคุณภาพจากสถาบันการเงิน สินทรัพยจากสถาบันการเงินท่ีถูกระงับการดำเนินกิจการ เลิก หรือถูก

เพิกถอนใบอนุญาตประกอบธุรกิจธนาคารพาณิชย ธุรกิจเงินทุน หรือธุรกิจเครดิตฟองซิเอร และสินทรัพย

ดอยคุณภาพจากผูประกอบธุรกิจทางการเงิน 

 “สินทรัพยดอยคุณภาพของผูประกอบธุรกิจทางการเงิน” หมายความวา  

 (1) สินทรัพยทางการเงินท่ีมีการดอยคาดานเครดิต (non-performing) 

และสินทรัพยทางการเงินท่ีมีการดอยคาดานเครดิตเม่ือซ้ือหรือเม่ือเกิดรายการ (purchased or 

originated credit-impaired) รวมถึงสินทรัพยท่ีผูประกอบธุรกิจทางการเงินตัดออกจากบัญชีไปแลว 

ตามท่ีกําหนดในมาตรฐานการบัญชีท่ีเกี่ยวของของผูประกอบธุรกิจทางการเงินท่ีถือปฏิบัติตาม

มาตรฐานการรายงานทางการเงินสําหรับกิจการท่ีมีสวนไดเสียสาธารณะ (Publicly Accountable 

Entities: PAEs) ซ่ึงสินทรัพยทางการเงิน และสินทรัพยท่ีผูประกอบธุรกิจทางการเงินตัดออกจาก

บัญชีขางตน หมายความถึงลูกหนี้จากการทําธุรกรรมดานสินเช่ือของผูประกอบธุรกิจทางการเงิน

เทานั้น  

 (2) สินทรัพยของผูประกอบธุรกิจทางการเงินท่ีถือปฏิบัติตามมาตรฐาน 

การรายงานทางการเงินสําหรับกิจการท่ีไมมีสวนไดเสียสาธารณะ (Non-Publicly Accountable 

Entities: NPAEs) ซ่ึงสินทรัพยขางตนหมายความถึงลูกหนี้ท่ีคางชำระตนเงินหรือดอกเบี้ยเปน

ระยะเวลารวมกันเกินกวา 90 วัน หรือ 3 เดือนนับแตวันถึงกำหนดชำระ หรือวันท่ีผูประกอบธุรกิจ

ทางการเงินทวงถามหรือเรียกใหชำระคืน แลวแตวันใดจะถึงกอน รวมถึงสินทรัพยท่ีผูประกอบธุรกิจ

ทางการเงินดังกลาวตัดออกจากบัญชีไปแลว  

 (3) สินทรัพยของผูประกอบธุรกิจทางการเงินท่ีเขาลักษณะท่ีแสดงวาอาจมีปญหา

ในการเรียกใหชำระคืนหรือไมกอใหเกิดรายไดตามปกติ ซ่ึงไดแกลูกหนี้ท่ีมีลักษณะ ดังนี้ 

  (3.1) ลูกหนี้ท่ีถึงแกความตาย เปนคนสาบสูญ หรือมีหลักฐานวาหายสาบสูญ 

  (3.2) ลูกหนี้ท่ีหยุดดำเนินกิจการ เลิกกิจการ หรือกิจการอยูระหวางชำระ

บัญชี 

  (3.3) ลูกหนี้ท่ีศาลมีคำสั่งพิทักษทรัพยแลว 

  (3.4) ลูกหนี้ท่ีผูประกอบธุรกิจทางการเงินไดฟองหรือไดยื่นคำขอเฉลี่ยทรัพย

ในคดีท่ีลูกหนี้ถูกเจาหนี้รายอ่ืนฟอง และในกรณีนั้น ๆ ไดมีคำบังคับหรือคำสั่งของศาลแลว 

 (4) ทรัพยสินรอการขาย 

 “ธุรกิจทางการเงินและระบบการชำระเงิน” หมายความวา 
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 (1) ธุรกิจสถาบันการเงินตามกฎหมายวาดวยธุรกิจสถาบันการเงิน 

 (2) ธุรกิจบัตรเครดิต ธุรกิจสินเชื่อสวนบุคคล ธุรกิจสินเชื่อรายยอยเพ่ือ 

การประกอบอาชีพ ธุรกิจสินเชื่อรายยอยระดับจังหวัด ธุรกิจระบบหรือเครือขายอิเล็กทรอนิกสสำหรับ

ธุรกรรมสินเชื่อระหวางบุคคลกับบุคคล ซ่ึงเปนกิจการท่ีตองขออนุญาตตามกฎหมาย 

 (3) ธุรกิจระบบการชำระเงินภายใตการกำกับและธุรกิจบริการการชำระเงิน

ภายใตการกำกับ ตามกฎหมายวาดวยระบบการชำระเงิน 

 (4) ธุรกิจบริหารสินทรัพยตามกฎหมายวาดวยบริษัทบริหารสินทรัพย 

 (5) ธุรกิจเก่ียวกับปจจัยชำระเงินตางประเทศตามกฎหมายวาดวยการควบคุม 

การแลกเปลี่ยนเงิน 

 (6) ธุรกิจประกันชีวิตตามกฎหมายวาดวยประกันชีวิต และธุรกิจประกันวินาศภัย

ตามกฎหมายวาดวยประกันวินาศภัย 

 (7) ธุรกิจหลักทรัพย ธุรกิจท่ีปรึกษาทางการเงิน ธุรกิจท่ีปรึกษาการลงทุน 

และธุรกิจใหบริการระบบคราวดฟนดิง ตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย 

 (8) ธุรกิจสัญญาซ้ือขายลวงหนาตามกฎหมายวาดวยสัญญาซ้ือขายลวงหนา 

 (9) ธุรกิจทรัสตีตามกฎหมายวาดวยทรัสตเพ่ือธุรกรรมในตลาดทุน 

 (10) ธุรกิจการแปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพยตามกฎหมายวาดวยนิติบุคคล

เฉพาะกิจเพ่ือการแปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพย 

 (11) ธุรกิจอ่ืนท่ีธนาคารแหงประเทศไทยประกาศกำหนด 

 “มาตรฐานการบัญชี” หมายความวา มาตรฐานการบัญชีและมาตรฐาน 

การรายงานทางการเงินที่ออกโดยสภาวิชาชีพบัญชี ในพระบรมราชูปถัมภ 

 “ขอมูลอิเล็กทรอนิกส” หมายความวา ขอความท่ีไดสราง สง รับ เก็บรักษาหรือ

ประมวลผลดวยวิธีการทางอิเล็กทรอนิกส เชน วิธีการแลกเปลี่ยนขอมูลทางอิเล็กทรอนิกส จดหมาย

อิเล็กทรอนิกส ตามหลักเกณฑท่ีกำหนดในกฎหมายวาดวยธุรกรรมทางอิเล็กทรอนิกส 

5.2  หลักการ 

 ในการประกอบธุรกิจบริหารสินทรัพย ใหบริษัทบริหารสินทรัพยถือปฏิบัติตาม

หลักเกณฑการกํากับดูแลการประกอบธุรกิจบริหารสินทรัพยตามกรอบหลักการ ดังตอไปนี้ 

5.2.1 บริษัทบริหารสินทรัพยตองกําหนดกลยุทธในการประกอบธุรกิจท่ี

ชัดเจน และตองประกอบธุรกิจภายใตขอบเขตการบริหารสินทรัพยตามท่ีกําหนดในกฎหมายวาดวย
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บริษัทบริหารสินทรัพย โดยกรรมการและผูมีอํานาจในการจัดการของบริษัทบริหารสินทรัพยตองมี 

ธรรมาภิบาลท่ีดี มีคุณสมบัติท่ีเหมาะสมและไมมีลักษณะตองหามตามท่ีกฎหมายวาดวยบริษัท

บริหารสินทรัพยกําหนด  

5.2.2 บริษัทบริหารสินทรัพยตองมีกรอบการกํากับดูแลความเส่ียงท่ีดี  

มีระบบการควบคุมภายในท่ีมีประสิทธิภาพ โดยจัดใหมีโครงสรางการบริหารจัดการท่ีถวงดุลและ

เปนอิสระ เพ่ือทําหนาท่ีควบคุม กํากับ และตรวจสอบ (three lines of defense) ไดอยางมี

ประสิทธิผล ปองกันการทุจริตภายในองคกรและการแสวงหาประโยชนกับพวกพอง ตลอดจนมี 

การบริหารจัดการดานการใหบริการแกลูกคาอยางเปนธรรม มีการเปดเผยขอมูลท่ีโปรงใส และ

รายงานขอมูลตามท่ีกําหนด  

5.3 หลักเกณฑในการย่ืนคําขอจดทะเบียน  

 บริษัทจำกัดท่ีประสงคจะยื่นคำขอจดทะเบียนเปนบริษัทบริหารสินทรัพยตาม

กฎหมายวาดวยบริษัทบริหารสินทรัพย จะตองยื่นคำขอจดทะเบียนพรอมกับเอกสารหลักฐานตามท่ี

กำหนดในคูมือสำหรับประชาชนตอธนาคารแหงประเทศไทย 

5.4 หลักเกณฑในการประกอบธุรกิจบริหารสินทรัพย 

 ธนาคารแหงประเทศไทยออกหลักเกณฑใหบริษัทบริหารสินทรัพยถือปฏิบัติ  

ดังตอไปนี้ 

 5.4.1 การกําหนดกลยุทธในการประกอบธุรกิจบริหารสินทรัพย 

  (1) บริษัทบริหารสินทรัพยตองกำหนดกลยุทธในการประกอบธุรกิจ

บริหารสินทรัพยอยางชัดเจนเปนลายลักษณอักษร โดยตองเสนอตอคณะกรรมการบริษัทบริหารสินทรัพย

เพ่ือใหความเห็นชอบและทบทวนแผนกลยุทธตามความถี่ท่ีเหมาะสม หรือเม่ือมีการเปล่ียนแปลงท่ีมี

นัยสําคัญ ท้ังนี้ กลยุทธดังกลาวอยางนอยตองประกอบดวยทิศทางและนโยบายในการประกอบธุรกิจ

บริหารสินทรัพย เปาหมายในการใหบริการแกลูกคา รวมถึงนโยบายการดูแลลูกคา  

  (2) กลยุทธในการประกอบธุรกิจตามขอ 5.4.1 (1) ตองสอดคลองกับ

เจตนารมณของกฎหมายวาดวยบริษัทบริหารสินทรัพย ท่ีมีวัตถุประสงคใหบริษัทจำกัดท่ีไดจดทะเบียน

เปนบริษัทบริหารสินทรัพย ดำเนินการรับซ้ือ รับโอน หรือรับจางบริหารสินทรัพยอยางตอเนื่อง เพ่ือให

บริษัทบริหารสินทรัพยเปนหนึง่ในกลไกในการแกไขปญหาสินทรัพยดอยคุณภาพในระบบสถาบันการเงิน 

และในการแกไขปญหาหนี้ครัวเรือน ในการนี้ กลยุทธในการประกอบธุรกิจของบริษัทบริหารสินทรัพย 

จะตองมิใชการดำเนินการท่ีมีลักษณะ เปนการรับซ้ือ รับโอน หรือรับจางบริหารสินทรัพย ท่ีไมสอดคลอง

กับเจตนารมณของกฎหมายวาดวยบริษัทบริหารสินทรัพย เชน กรณีการรับซ้ือหรือรับโอนสนิทรัพย และ

นำมาบริหารหรือพัฒนาอสังหาริมทรัพย เพ่ือประโยชนในการประกอบธุรกิจอ่ืน เปนตน  
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 5.4.2 ลักษณะตองหามของกรรมการและผูมีอํานาจในการจัดการ 

  บริษัทบริหารสินทรัพยตองไมแตงตั้งหรือยอมใหบุคคลซ่ึงมีลักษณะ

ตองหามตามท่ีกำหนดในกฎหมายวาดวยบริษัทบริหารสินทรัพย และบุคคลท่ีมีลักษณะดังตอไปนี้ 

เปนหรือทำหนาท่ีกรรมการหรือผูมีอำนาจในการจัดการของบริษัทบริหารสินทรัพย 

  (1) เปนบุคคลลมละลายหรือเคยเปนบุคคลลมละลายทุจริต 

  (2) เคยไดรับโทษจำคุกโดยคำพิพากษาถึงท่ีสุดใหจำคุกในความผิด

เก่ียวกับทรัพยท่ีกระทำโดยทุจริต  

  (3) เคยไดรับโทษจำคุกโดยคำพิพากษาถึงท่ีสุดใหจำคุกในความผิด

เก่ียวกับการปลอมและการแปลงตามประมวลกฎหมายอาญาหรือความผิดเก่ียวกับคอมพิวเตอร

ตามกฎหมายวาดวยการกระทำความผิดเก่ียวกับคอมพิวเตอร 

  (4) เคยตองคำพิพากษาถึงท่ีสุดวากระทำความผิดในความผิดมูลฐาน 

ตามกฎหมายวาดวยการปองกันและปราบปรามการฟอกเงิน  

(5) เคยตองคำพิพากษาถึงท่ีสุดวากระทำความผิดฐานฟอกเงินหรือ

เคยตองคำพิพากษาหรือคำสั่งของศาลใหทรัพยสินตกเปนของแผนดิน ตามกฎหมายวาดวยการปองกัน

และปราบปรามการฟอกเงิน หรือเปนบุคคลท่ีถูกกำหนดใหเปนผูท่ีมีการกระทำอันเปนการกอการราย

หรือการแพรขยายอาวุธท่ีมีอานุภาพทำลายลางสูง หรือเคยตองคำพิพากษาถึงท่ีสุดวากระทำความผิด

ฐานสนับสนุนทางการเงินแกการกอการรายหรือการแพรขยายอาวุธท่ีมีอานุภาพทำลายลางสูงตาม

กฎหมายวาดวยการปองกันและปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแกการกอการรายและการแพร

ขยายอาวุธท่ีมีอานุภาพทำลายลางสูง 

  (6) เคยเปนกรรมการหรือผูมีอำนาจในการจัดการของบริษัทบริหาร

สินทรัพยท่ีถูกเพิกถอนการจดทะเบียน 

  (7) เคยเปนกรรมการ หุนสวนผูจดัการ หรือผูมีอำนาจในการจดัการ

ของผูประกอบธุรกิจทางการเงินและระบบการชำระเงิน ยกเวนธุรกิจบริหารสินทรัพยตามกฎหมายวาดวย

บริษัทบริหารสินทรัพย ท่ีถูกเพิกถอนการอนุญาตประกอบธุรกิจหรือถูกเพิกถอนการจดทะเบียน

ประกอบธุรกิจ โดยผูนั้นมีสวนเก่ียวของหรือรับผิดชอบในการถูกเพิกถอนการอนุญาตหรือถูกเพิกถอน 

การจดทะเบียน 

  (8) เคยถูกถอดถอนจากการเปนกรรมการหรือผูมีอำนาจในการจัดการ

ของสถาบันการเงินตามกฎหมายวาดวยธุรกิจสถาบันการเงิน หรือเคยถูกถอดถอนจากการเปนกรรมการหรือ

ผูมีอำนาจในการจัดการของบริษัทหลักทรัพยตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย หรือเคย

ถูกถอดถอนจากการเปนกรรมการหรือผูมีอำนาจในการจัดการของบริษัทประกันชีวิตตามกฎหมายวา
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ดวยประกันชีวิตหรือบริษัทประกันวินาศภัยตามกฎหมายวาดวยประกันวินาศภัย เวนแตการถอดถอน

นั้นไมเก่ียวกับความซ่ือสัตยสุจริตหรือทุจริตตอหนาท่ี 

  (9) เคยถูกเพิกถอนจากการเปนกรรมการหรือผูมีอํานาจในการจดัการ

ของบริษัทแมของสถาบันการเงินหรือบริษัทลูกท่ีประกอบธุรกิจทางการเงินตามกฎหมายวาดวยธุรกิจ

สถาบันการเงิน หรือเคยถูกถอดถอนหรือพนตําแหนงเนื่องจากขาดคุณสมบัติหรือมีลักษณะตองหาม

ของกรรมการหรือผูบริหารของสถาบันการเงินเฉพาะกิจ เวนแตการเพิกถอนหรือการถอดถอนนั้น 

ไมเกี่ยวกับความซ่ือสัตยสุจริตหรือทุจริตตอหนาท่ี 

  (10) เคยถูกลงโทษไลออกหรือปลดออกจากราชการ องคการ หรือ

หนวยงานของรัฐ ฐานทุจริตตอหนาท่ี 

  (11) เคยไดรับโทษจำคุกโดยคำพิพากษาถึงท่ีสุดใหจำคุกในความผิด

เก่ียวกับการประกอบธุรกิจทางการเงินและระบบการชำระเงิน   

  (12) เคยถูกธนาคารแหงประเทศไทย สำนักงานคณะกรรมการกำกับ

หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย สำนักงานคณะกรรมการกำกับและสงเสริมการประกอบธุรกิจประกันภัย 

หรือหนวยงานของรัฐท้ังในและตางประเทศ กลาวโทษ รองทุกข หรือกำลังถูกดำเนินคดี ในความผิดฐาน

ฉอโกง หรือทุจริต เวนแตปรากฏวาคดีถึงท่ีสุดโดยไมมีความผิด 

  (13) มีเหตุอันควรสงสัยวาไดกระทำหรือเคยกระทำการอันเปนการ หรือ

กอใหเกิดการฉอโกง หรือฉอโกงประชาชน หรือเปนการปฏิบัติตอผูบริโภคโดยไมสุจริตหรือไมเปนธรรม 

  (14) มีเหตุอันควรสงสัยวาไดกระทำหรือเคยกระทำการอันเปนการ หรือ

กอใหเกิดการเลือกปฏิบัติหรือแสวงหาประโยชนสวนตนหรอืพวกพอง หรือการเขาไปมีสวนรวมใน 

การตัดสินใจใดอันอาจกอใหเกิดผลประโยชนทับซอน (conflict of interest) หรือมีเหตุอันควรสงสัยวามี

พฤติกรรมท่ีแสดงถึงการกระทำอันสอไปในทางไมสุจริต 

  (15) เปนกรรมการหรือผูมีอำนาจในการจัดการของบริษัทบริหาร

สินทรัพยแหงอ่ืนอีกในเวลาเดียวกัน เวนแตไดรับอนุญาตจากธนาคารแหงประเทศไทย 

(16) เปนผูมีอํานาจในการจัดการท่ีปฏิบัตหินาท่ีเปนผูมีอํานาจใน 

การจัดการของสถาบันการเงินตามกฎหมายวาดวยธุรกิจสถาบันการเงิน หรือผูประกอบธุรกิจ

ทางการเงินแหงอ่ืนในเวลาเดียวกัน เวนแตไดรับอนุญาตจากธนาคารแหงประเทศไทย  

   ท้ังนี้ การขออนุญาตจากธนาคารแหงประเทศไทยเปนรายกรณี

ตาม (15) และ (16) ใหเปนไปตามท่ีกําหนดในคูมือสําหรับประชาชน โดยธนาคารแหงประเทศไทยจะ

พิจารณาเหตุผล ความจําเปน ขอบเขตงานท่ีรับผิดชอบ การอุทิศเวลาในการบรหิารจัดการบริษัท
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บริหารสินทรัพย รวมถึงแนวทางปองกันความขัดแยงทางผลประโยชนท่ีอาจเกิดข้ึนจากการดํารง

ตําแหนงดังกลาวประกอบดวย  

 5.4.3 การกําหนดหลักเกณฑหรือระเบียบปฏิบัติ สําหรับกรรมการ ผูมีอํานาจ

ในการจัดการ และผูถือหุนรายใหญ 

  บริษัทบริหารสินทรัพยตองกำหนดหลักเกณฑหรือระเบียบวิธีปฏิบัติท่ีชวย

ปองกันมิใหกรรมการหรือผูมีอำนาจในการจัดการของบริษัทบริหารสินทรัพย กระทำการหรือไมกระทำการ

อันเปนการแสวงหาประโยชนท่ีมิควรไดโดยชอบดวยกฎหมายสำหรับตนเองหรือผูอ่ืน 

  นอกจากนี้ หามมิใหบริษัทบริหารสินทรัพยไมวาโดยทางตรงหรือ

ทางออม 

  (1)  ใหสินเช่ือ ทําธุรกรรมท่ีมีลักษณะคลายการใหสินเช่ือ หรือ

ประกันหนี้แกกรรมการ ผูมีอํานาจในการจัดการ ผูถือหุนรายใหญ ของบริษัทบริหารสินทรัพย หรือ

ผูท่ีเกี่ยวของกับบุคคลดังกลาว  

  (2)  ขาย ให หรือใหเชาทรัพยสินใด ๆ แกกรรมการ ผูมีอํานาจ 

ในการจัดการ ผูถือหุนรายใหญ ของบริษัทบริหารสินทรัพย หรือผูท่ีเกี่ยวของกับบุคคลดังกลาว 

หรือรับซ้ือ0

1 หรือเชาทรัพยสินใด ๆ จากบุคคลดังกลาว เวนแตเปนไปตามหลักเกณฑท่ีกําหนด 

ในเอกสารแนบ 1  

 5.4.4 ขอบเขตการประกอบธุรกิจบริหารสินทรัพย 

  บริษัทบริหารสินทรัพยตองประกอบธุรกิจภายในขอบเขตการบริหาร

สินทรัพยตามท่ีกำหนดในกฎหมายวาดวยบริษัทบริหารสินทรัพยเทานั้น รวมถึงตองปฏิบัติตามหลักเกณฑ 

ดังตอไปนี้ 

  (1) การรับซ้ือหรือรับโอนสินทรัพย 

   ในการรับซ้ือหรือรับโอนสินทรัพยดอยคุณภาพของสถาบันการเงิน 

หรือสินทรัพยของสถาบันการเงินท่ีถูกระงับการดำเนินกิจการ เลิก หรือถูกเพิกถอนใบอนุญาตประกอบ

ธุรกิจธนาคารพาณิชย ธุรกิจเงินทุน หรือธุรกิจเครดิตฟองซิเอร หรือสินทรัพยดอยคุณภาพของผูประกอบ

ธุรกิจทางการเงิน ตลอดจนหลกัประกันของสินทรัพยนั้น ใหบริษัทบริหารสินทรัพยสามารถดำเนินการได 

ดังตอไปนี้ 

 
1 บริษัทบริหารสินทรัพยจะรับซ้ือทรัพยสินใด ๆ ไดตามขอบเขตที่กําหนดในกฎหมายวาดวยบริษัทบริหารสินทรัพยเทาน้ัน 
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   (1.1) กรณีรับซ้ือหรือรับโอนสินทรัพยจากสถาบันการเงิน บริษัท

บริหารสินทรัพยสามารถรับซ้ือหรือรับโอนไดเฉพาะสินทรัพยดอยคุณภาพ ตลอดจนหลักประกันของ

สินทรัพยนั้น เทานั้น 

   (1.2) กรณีรับซ้ือหรือรับโอนสนิทรัพยของสถาบันการเงินท่ีถูกระงับ 

การดำเนินกิจการ เลิก หรือถูกเพิกถอนใบอนุญาต ซ่ึงกฎหมายกำหนดใหตองไดรับอนุญาตจากธนาคาร

แหงประเทศไทยกอนนั้น ธนาคารแหงประเทศไทยอนุญาตเปนการท่ัวไป ใหบริษัทบริหารสินทรัพยสามารถ

รับซ้ือหรือรับโอนสินทรัพยทุกประเภท ตลอดจนหลักประกันของสินทรัพยนั้น 

   (1.3) กรณีรับซ้ือหรือรับโอนสินทรัพยดอยคุณภาพของผูประกอบ

ธุรกิจทางการเงิน ซ่ึงกฎหมายกำหนดใหตองไดรับอนุญาตจากธนาคารแหงประเทศไทยกอนนั้น ธนาคาร

แหงประเทศไทยอนุญาตเปนการท่ัวไป ใหบริษัทบริหารสินทรัพยสามารถรับซ้ือหรือรับโอนไดเฉพาะสินทรัพย

ดอยคุณภาพ ตลอดจนหลักประกันของสินทรัพยนั้น โดยบริษัทบริหารสินทรัพยตองมีระบบการบัญชี

และการจัดเก็บเอกสารหลักฐานท่ีเก่ียวของกับการรับซ้ือหรือรับโอนสินทรัพยดังกลาว แยกตางหากจาก

กิจการอ่ืนของบริษัทบริหารสินทรัพย 

  (2)  การรับจางบริหารสินทรัพย 

   ในการรับจางบริหารสินทรัพยดอยคุณภาพของสถาบันการเงิน 

สินทรัพยของสถาบันการเงินท่ีถูกระงับการดำเนินกิจการ เลิก หรือถูกเพิกถอนใบอนุญาตประกอบธุรกิจ

ธนาคารพาณิชย ธุรกิจเงินทุน หรือธุรกิจเครดิตฟองซิเอร หรือสินทรัพยดอยคุณภาพของผูประกอบ

ธุรกิจทางการเงิน ตลอดจนหลักประกันของสินทรัพยนั้น ซ่ึงกฎหมายกำหนดใหตองไดรับอนุญาตจาก

ธนาคารแหงประเทศไทยกอนนั้น ธนาคารแหงประเทศไทยอนุญาตเปนการท่ัวไป ใหบริษัทบริหารสินทรัพย

สามารถดำเนินการได โดยบริษัทบริหารสินทรัพยตองมีระบบการบัญชีและการจัดเก็บเอกสารหลักฐาน

ท่ีเก่ียวของกับการรับจางบริหารสินทรัพยดังกลาว แยกตางหากจากกิจการอ่ืนของบริษัทบริหารสินทรัพย 

ท้ังนี้ ในการรับจางบริหารสินทรัพย บริษัทบริหารสินทรัพยตองไมวาจางชวงงานตอ (subcontract) 

อยางไรก็ตาม หากจําเปนตองวาจางชวงงานตอ ใหทําไดบางสวน เฉพาะในสวนของงานท่ีไมใช

งานหลักท่ีเกี่ยวของกับการตัดสินใจเชิงกลยุทธ (non-strategic function) โดยใหปฏิบัติตาม

หลักเกณฑขอ 5.4.9 ของประกาศฉบับนี ้ท้ังนี้ บริษัทบริหารสินทรัพยตองดูแลใหผูรับจางชวงงาน

ตอปฏิบัติตามกฎหมายและหลักเกณฑท่ีเกี่ยวของดวย 

  (3) การรับเปนท่ีปรึกษาในการปรับปรุงโครงสรางหนี้ 

   ในการรับเปนท่ีปรึกษาใหแกลูกหนี้ สถาบันการเงิน หรือผูประกอบ

ธุรกิจทางการเงิน ในการปรับปรุงโครงสรางหนี้และการดำเนินการท่ีเก่ียวเนื่องกับการเปนท่ีปรึกษาดังกลาว 

ซ่ึงกฎหมายกำหนดใหตองไดรับอนุญาตจากธนาคารแหงประเทศไทยกอนนั้น ธนาคารแหงประเทศไทย

อนุญาตเปนการท่ัวไป ใหบริษัทบริหารสินทรัพยสามารถดำเนินการได โดยบริษัทบริหารสินทรัพยตองมี
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ระบบการจัดเก็บเอกสารหลักฐานท่ีเก่ียวของกับการรับเปนท่ีปรึกษาในการปรับปรุงโครงสรางหนี้ดังกลาว 

แยกตางหากจากกิจการอ่ืนของบริษัทบริหารสินทรัพย 

  ท้ังนี้ บริษัทบริหารสินทรัพยอาจดำเนินการเพ่ือบริหารสินทรัพยท่ีไดรับซ้ือ

หรือรับโอนตามขอ 5.4.4 (1) หรือรับจางบริหารตามขอ 5.4.4 (2) ภายในขอบเขตธุรกิจบริหารสินทรัพย

ตามหลักเกณฑท่ีกำหนดไวในเอกสารแนบ 2 

 5.4.5 การบริหารสภาพคลอง  

  บริษัทบริหารสินทรัพยสามารถบริหารสภาพคลองไดตามนโยบาย 

การบริหารสภาพคลองท่ีไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการของบริษัทบริหารสินทรัพย โดยนโยบาย

ดังกลาวจะตองไมขัดกับเจตนารมณของกฎหมายวาดวยบริษัทบริหารสินทรัพย และมีวัตถุประสงคให

บริษัทบริหารสินทรัพยมีสภาพคลองเพียงพอในการประกอบธุรกิจบริหารสินทรัพยและรองรับ 

การชําระคืนหนี้สินและภาระผูกพันเม่ือครบกําหนดหรือถูกเรียกคืนไดอยางทันทวงที  

 5.4.6 การจัดหาเงินทุน 

  บริษัทบริหารสินทรัพยอาจจัดหาเงินทุนไดดวยวิธีการดังนี้ 

  (1) กูยืมเงินจากในหรือตางประเทศ 

  (2) ออกหลักทรัพยเฉพาะ 

   (2.1) หุนหรือหุนกู ตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและตลาด

หลักทรัพย 

   (2.2)  ตราสารอ่ืนท่ีไดรับอนุญาตจากธนาคารแหงประเทศไทย 

 5.4.7 อัตราดอกเบ้ียอางอิง 

  ในกรณีท่ีบริษัทบริหารสินทรัพยรับซ้ือหรือรับโอนสินทรัพยจากสถาบัน

การเงิน ถาปรากฏวาสัญญาเดิมกำหนดอัตราดอกเบี้ยไวเปนอัตราลอยตัวและไมมีฐานในการคำนวณ

อัตราดอกเบี้ยของสถาบันการเงินเดิมใหอางอิงได ใหบริษัทบริหารสินทรัพยคำนวณอัตราดอกเบี้ยท่ีจะ

เรียกเก็บจากลูกหนี้ตามสัญญาเดิมดังกลาวไดไมเกินอัตราดอกเบี้ยถัวเฉลี่ยจากอัตราดอกเบี้ยสินเชื่อ

ประเภทนั้น ๆ ของธนาคารพาณิชยท่ีมีนัยตอความเส่ียงเชิงระบบในประเทศ (Domestic 

systemically important banks: D-SIBs)2 ณ วันท่ีกำหนดอัตราดอกเบี้ยอางอิงตามสัญญาเดิม 

  

 
2 ธนาคารพาณชิยที่มีนัยตอความเสี่ยงเชิงระบบในประเทศ (Domestic systemically important banks: D-SIBs) หมายถึง ธนาคาร

พาณิชยที่มีนัยตอความเสี่ยงเชิงระบบในประเทศตามประกาศธนาคารแหงประเทศไทยวาดวยแนวทางการระบแุละการกํากับดูแลธนาคาร

พาณิชยที่มีนัยตอความเสี่ยงเชิงระบบในประเทศ 
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 5.4.8 การควบคุมภายใน 

  บริษัทบริหารสินทรัพยตองมีการควบคุมภายในท่ีมีประสิทธิภาพ  

ใหความสําคัญกับการกํากับภายใน (second line of defense)2

3 และการตรวจสอบภายใน 

(third line of defense) ใหมีความเปนอิสระในการทํางาน โดยจัดใหมีทรัพยากรและบุคลากรท่ี

เพียงพอเหมาะสม มีการกําหนดโครงสรางสายการบังคับบัญชาหรือสายการรายงานและสถานภาพ

ในองคกรท่ีเหมาะสม และมีขอบเขตหนาท่ีความรับผิดชอบของการกํากับภายในและการตรวจสอบ

ภายในท่ีชัดเจน สอดคลองกับขนาด กลยุทธ ลักษณะและความซับซอนของธุรกิจ และความเส่ียง

โดยรวมของธุรกิจ ตลอดจนเอ้ือใหการทําหนาท่ีควบคุม กํากับ และตรวจสอบ (three lines of 

defense) เปนไปอยางมีประสิทธิผล ครอบคลุมรายละเอียดอยางนอยดังตอไปนี้ 

(1) จัดใหมีนโยบายการควบคุมภายใน รวมถึงการตรวจสอบภายใน

ท่ีเหมาะสมกับขนาดและความซับซอนของบริษัทบริหารสินทรัพย รวมถึงมีการส่ือสารนโยบายและ

กระบวนการดังกลาวใหบุคลากรท่ีเกี่ยวของในองคกรทราบ  

(2) กําหนดหนาท่ี ความรับผิดชอบ และขอบเขตอํานาจอนุมัติท่ี

ชัดเจน (delegation of duties)  

  (3) มีกลไกในการตรวจสอบและถวงดุลอยางเหมาะสม (check 

and balance) ซ่ึงรวมถึง 

(3.1)  กระบวนการตรวจทานความถูกตอง ครบถวน ในแตละ

ข้ันตอนและกระบวนการปฏิบัติงานท่ีสําคัญ เพ่ือลดขอผิดพลาดและความเสี่ยงจากการปฏิบัติงาน 

โดยการดําเนินการในทุกข้ันตอนตลอดกระบวนการตองไมอยูภายใตความรับผิดชอบของบุคคล

เพียงคนเดียว รวมท้ังมีการแบงแยกหนาท่ีอยางชัดเจน 

(3.2)  การควบคุม กํากับ และตรวจสอบ (three lines of 

defense) ท่ีมีประสิทธิภาพ โดยมีการทําหนาท่ีควบคุม กํากับ และตรวจสอบท่ีเปนอิสระและ

สามารถทําหนาท่ีไดอยางมีประสิทธิผล ซ่ึงตองมีการกําหนดหนาท่ีความรับผิดชอบอยางชัดเจน  

ท้ังผูท่ีกอใหเกิดความเส่ียงและควบคุมความเส่ียงในช้ันแรก (business unit หรือ first line of 

defense) การกํากับภายใน และการตรวจสอบภายใน เพ่ือสงเสริมใหมีกลไกการตรวจสอบและ

ถวงดุลท่ีเหมาะสม ท้ังนี้ การกํากับภายในตองรายงานตรงตอคณะกรรมการบริษัทบรหิารสินทรัพย 

หรือคณะกรรมการในระดับกํากับดูแล (ถามี) สวนการตรวจสอบภายในตองรายงานตรงตอ

คณะกรรมการตรวจสอบ (ถามี) และรายงานเพ่ิมเติมตอคณะกรรมการบริษัทบริหารสินทรัพย 

 
3 การกํากับภายใน เชน งานบริหารความเสี่ยง งานกํากับการปฏบิัตติามกฎเกณฑ  
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(4) มีนโยบาย กระบวนการ และชองทางการแจงเบาะแสในองคกร 

(whistleblowing policy and procedure) รวมถึงการรายงานการปฏิบัติงานท่ีไมเปนไปตาม

กฎหมาย ระเบียบ หรือขอบังคับภายในของบริษัทบริหารสินทรัพยเอง เพ่ือใหบริษัทบริหารสินทรัพย

มีกระบวนการสอดสองภายใน และรายงานการกระทําท่ีอาจผิดกฎหมาย ขัดตอนโยบาย ระเบียบ 

กระบวนการภายใน หรือจรรยาบรรณทางธุรกิจ ซ่ึงจะชวยใหผูท่ีเกี่ยวของไดรับการปฏิบัติอยาง

เปนธรรม และสงเสริมใหมีการรายงานการแกไขปญหาการทุจริตหรือการกระทําท่ีผิดกฎหมายหรือ

กฎเกณฑภายในองคกรไดอยางกวางขวาง รวมท้ังเพ่ือใหกรรมการและผูมีอํานาจในการจัดการ

สามารถติดตามหรือแกไขเพ่ือไมใหเกิดความเสียหาย หรือผลกระทบตอธุรกิจของบริษัทบริหารสินทรัพย

อยางมีนัยสําคัญ  

  5.4.9 การใชบริการจากผูใหบริการภายนอก (outsourcing) 

  บริษัทบริหารสินทรัพยสามารถใชบริการจากผูใหบริการภายนอกได

เฉพาะในสวนของงานท่ีไมใชงานหลักท่ีเก่ียวของกับการตัดสินใจเชิงกลยุทธ (non-strategic function) 

โดยบริษัทบริหารสินทรัพยตองดําเนินการในงานหลักท่ีเกี่ยวของกับการตัดสินใจเชิงกลยุทธ 

(strategic function) ดวยตนเอง ยกเวน หากบริษัทบริหารสินทรัพยท่ีอยูในกลุมธุรกิจทางการเงิน

ตามกฎหมายวาดวยธุรกิจสถาบันการเงินใดมีความจําเปนตองใชบริการในงานหลักท่ีเกี่ยวของกับ

การตัดสินใจเชิงกลยุทธจากผูใหบริการท่ีเปนบริษัทในกลุมธุรกิจทางการเงินเดียวกัน ใหบริษัท

บริหารสินทรัพยดังกลาวขออนุญาตธนาคารแหงประเทศไทยเปนรายกรณี ท้ังนี้ บริษัทบริหาร

สินทรัพยดังกลาวตองมีความพรอมในการประกอบธุรกิจ อาทิ มีทรัพยากรบุคคลในการดําเนินนโยบาย

และบริหารจัดการการดําเนินงานอยางเพียงพอ มีระบบหรือกลไกในการบริหารความเส่ียงท่ีอาจ

เกิดจากการใชบริการจากผูใหบริการภายนอกท่ีเหมาะสม เชน ความเส่ียงดานช่ือเสียง ความเส่ียง

ดานปฏิบัติการ ความเส่ียงดานเทคโนโลยีสารสนเทศ เปนตน  

  อนึ่ง บริษัทบริหารสินทรัพยท่ีใชบริการจากผูใหบริการภายนอกตอง

รับผิดชอบตอลูกคาเสมือนบริษัทบริหารสินทรัพยเปนผูดำเนินการเอง และตองปฏิบัติตามหลักเกณฑ

ในเรื่องสำคัญ 3 ประการ ไดแก 

  (1) การดูแลเรื่องความตอเนื่องในการดำเนินธุรกิจและการใหบริการ

แกลูกคา 

  (2) การมีระบบดูแลลูกคาอยางเหมาะสม โดยเนนในเรื่องการเปดเผย

ขอมูลแกลูกคาอยางเพียงพอ การรักษาความลับและความปลอดภัยของขอมูลลูกคา ตลอดจนการดูแล

เรื่องรองเรียนและแกปญหาใหแกลูกคา 

  (3) การมีระบบการบริหารความเสี่ยงจากการใชบริการอยางเหมาะสม

ตามระดับความมีนัยสำคัญและผลกระทบ  
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  ท้ังนี้ บริษัทบริหารสินทรัพยตองปฏิบัติตามหลักเกณฑการกำกับดูแล

การใชบริการจากผูใหบริการภายนอกตามท่ีกำหนดในเอกสารแนบ 3 และตองดำเนินการใหธนาคาร

แหงประเทศไทย ผูตรวจสอบภายนอก หรือหนวยงานของทางการอ่ืน สามารถเขาตรวจสอบการดำเนินงาน 

ระบบการควบคุมภายในตาง ๆ ของผูใหบริการภายนอกหรือผูรับจางชวงงานตอ (ถามี) รวมท้ังเรียกดู

ขอมูลท่ีเก่ียวของกับงานท่ีใชบริการจากผูใหบริการภายนอกหรือผูรับจางชวงงานตอ (ถามี) ได โดยขอมูล

ดังกลาวจะตองมีความถูกตองและเปนปจจุบัน 

 5.4.10 การบริหารจัดการดานการใหบริการแกลูกคาอยางเปนธรรม (market 

conduct) 

  บริษัทบริหารสินทรัพยตองปฏิบัติตามหลักเกณฑท่ีกำหนดในประกาศ

ธนาคารแหงประเทศไทยวาดวยการบริหารจัดการดานการใหบริการแกลูกคาอยางเปนธรรม (market 

conduct) รวมถึงตองปฏิบัติตามหลักเกณฑ ดังตอไปนี้ 

  (1) การเปดเผยขอมูลอัตราดอกเบี้ย สวนลด คาปรับ คาบริการ 

คาธรรมเนียม และคาใชจายตาง ๆ ท่ีจะเรียกเก็บจากลูกคา 

   บริษัทบริหารสนิทรัพยตองเปดเผยรายละเอียดเก่ียวกับอัตราดอกเบี้ย 

สวนลด คาปรับ คาบริการ คาธรรมเนียม และคาใชจายตาง ๆ ท่ีจะเรียกเก็บจากลูกคาใหลูกคาทราบ 

ลวงหนากอนหรือภายในวันท่ีมีผลบังคับใช โดยหากเปนกรณีท่ีมีการทําธุรกรรมจะตองเปดเผยกอน

การทําธุรกรรมกับลูกคา ท้ังนี้ บริษัทบริหารสินทรัพยตองมีกระบวนการท่ีทำใหม่ันใจไดวาลูกคาไดรับ

ทราบและเขาใจในรายละเอียดดังกลาวอยางชัดเจน เชน ประกาศไวในท่ีเปดเผย ณ สถานท่ีทำการ 

ทุกแหง เผยแพรในเว็บไซต หรือชองทางอ่ืน ของบริษัทบริหารสินทรัพย  

  (2) การจัดทำตารางแสดงภาระหนี้ 

   บริษัทบริหารสินทรัพยตองจัดทำตารางแสดงภาระหนี้สำหรับลูกคา

แตละราย โดยใหแสดงรายละเอียดของขอมูลเปนรายงวด ซ่ึงอยางนอยขอมูลแตละงวดตองประกอบดวย

จำนวนเงินท่ีลูกคาตองชำระ โดยแยกเปนเงินตนและดอกเบีย้ จำนวนเงินตนคงคาง เพ่ือมอบใหแกลูกคา

เม่ือมีการทำสัญญาปรับปรุงโครงสรางหนี้ หรือทำสัญญาสินเชื่อเพ่ิมเติมสำหรับลูกคาซ่ึงเปนลูกหนี้ท่ี

บริษัทบริหารสินทรัพยไดรับซ้ือหรือรับโอน 

  (3) การเรียกใหชำระหนี้และการติดตามทวงถามใหชำระหนี้ 

   บริษัทบริหารสินทรัพยตองปฏิบัติตามกฎหมายวาดวยการทวงถามหนี้ 

รวมถึงตองปฏิบัติตามหลักเกณฑ ดังตอไปนี้ 

   (3.1) บริษัทบริหารสินทรัพยตองแสดงรายละเอียดการคำนวณ

ดอกเบี้ย สวนลด คาปรับ คาบริการ คาธรรมเนียม และคาใชจายท่ีเรียกเก็บจากลูกคาในใบแจงหนี้  
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   (3.2) บริษัทบริหารสินทรัพยตองแจงเตือนลูกคาท่ีผิดนัดชำระหนี้

กอนดำเนินการบังคับชำระหนีต้ามกฎหมาย โดยตองมีระยะเวลาท่ีเพียงพอใหลูกคาตรวจสอบและโตแยง

รายการดังกลาวได 

  (4) การปฏิบัติและการจัดการเก่ียวกับขอมูลของลูกคา 

   บริษัทบริหารสินทรัพยตองดูแลใหมีการรักษาขอมูลของลูกคาไวเปน

ความลับ โดยบริษัทบริหารสินทรัพยจะเปดเผยขอมูลของลูกคาไดเฉพาะ กรณีดังตอไปนี้  

   (4.1) การเปดเผยโดยไดรับความยินยอมจากลูกคาแลว 

   (4.2) การเปดเผยตามหนาท่ี หรือเพ่ือประโยชนแกการสอบสวน

หรือการพิจารณาคดี 

   (4.3) การเปดเผยแกผูสอบบัญชีของบริษัทบริหารสินทรัพยนั้น 

   (4.4) การสงขอมูลเครดิตใหแกบริษัทขอมูลเครดิตตามกฎหมาย

วาดวยการประกอบธุรกิจขอมูลเครดิต 

   (4.5) การเปดเผยเพ่ือประโยชนในการปฏิบัติตามกฎหมาย 

   ท้ังนี้ ใหบริษัทบริหารสินทรัพยถือปฏิบัติตามหลักเกณฑท่ีเก่ียวกับ

การเปดเผยขอมูลของลูกคาตามท่ีกำหนดในกฎหมายวาดวยการคุมครองขอมูลสวนบุคคลดวย 

  (5) การปฏิบัติเม่ือมีขอรองเรียน 

   บริษัทบริหารสินทรัพยตองดำเนินการตรวจสอบเม่ือลูกคารองเรียน

เก่ียวกับการประกอบธุรกิจบริหารสนิทรัพย และแจงความคืบหนาของผลการตรวจสอบ รวมท้ังชี้แจง

ข้ันตอนการดำเนินการตอไปใหลูกคาทราบภายใน 7 วันนับจากวันท่ีไดรับแจงการรองเรียน รวมท้ัง

ดำเนินการแกไขขอรองเรียนนั้นใหแลวเสร็จ และแจงใหลูกคาทราบโดยเร็ว 

 5.4.11 การจัดทําบัญชีและงบการเงิน และการแตงตั้งผูสอบบัญชี 

  บริษัทบริหารสินทรัพยตองจัดทำบัญชีและงบการเงิน และแตงตั้งผูสอบ

บัญชี ดังนี้  

  (1) บริษัทบริหารสินทรัพยในกลุมธุรกิจทางการเงินตองบันทึกบัญชี

ตามท่ีมาตรฐานการบัญชท่ีีเก่ียวของกำหนดและตองปฏิบัติตามหลักเกณฑท่ีกำหนดในประกาศธนาคาร

แหงประเทศไทยวาดวยขอกำหนดเก่ียวกับการบัญชีของสถาบันการเงิน โดยอนุโลม 

  (2) บริษัทบริหารสินทรัพยนอกเหนือจากขอ 5.4.11 (1) ตองบันทึก

บัญชตีามท่ีมาตรฐานการบัญชีท่ีเก่ียวของกำหนด 
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  (3) บริษัทบริหารสนิทรพัยตองใชรูปแบบงบการเงินของธนาคาร

พาณิชยตามท่ีกําหนดในประกาศธนาคารแหงประเทศไทยวาดวยการจัดทําและการประกาศงบการเงิน

ของธนาคารพาณิชยและบริษัทโฮลดิ้งท่ีเปนบริษัทแมของกลุมธุรกิจทางการเงิน โดยอนุโลม   

  (4) บริษัทบริหารสินทรัพยตองปดบัญชีทุกงวดการบัญชีในรอบระยะเวลา 1 ป 

  (5) บริษัทบริหารสินทรัพยตองใชผูสอบบัญชีท่ีไดรับความเห็นชอบจาก

สำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ทั้งนี้ บริษัทบริหาร

สินทรัพยในกลุมธุรกิจทางการเงินใหปฏิบัติตามหลักเกณฑท่ีกําหนดในประกาศธนาคารแหงประเทศไทย

วาดวยหลักเกณฑการใหความเห็นชอบผูสอบบัญชีของสถาบันการเงินและบริษัทในกลุมธุรกิจ 

ทางการเงินดวย 

   ท้ังนี้ ในกรณีท่ีสำนักงานการตรวจเงินแผนดินเปนผูสอบบัญชีของ

บริษัทบริหารสินทรัพยตามกฎหมายวาดวยการตรวจเงินแผนดิน ใหถือวาสำนักงานการตรวจเงิน

แผนดินเปนผูสอบบัญชีของบริษัทบริหารสินทรัพยนั้น โดยไมตองปฏิบัติตามขอ 5.4.11 (5) วรรคหนึ่ง 

 5.4.12 การประกาศและจัดสงงบการเงิน 

  บริษัทบริหารสินทรัพยตองประกาศและจัดสงงบการเงินท่ีจัดทำข้ึนเปน

ภาษาไทยซ่ึงไดผานการตรวจสอบรวมท้ังไดรับการรับรองจากผูสอบบัญชีท่ีไดรับความเห็นชอบจาก

สำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย และมีการลงนามรับรอง

ความถูกตองโดยกรรมการผูมีอำนาจกระทำการแทนของบริษัทบริหารสินทรัพย ตามหลักเกณฑดังตอไปนี้ 

  (1) เปดเผย ณ สำนักงานใหญและสำนักงานสาขาของบริษัทบริหาร

สินทรัพยนั้น โดยสามารถเปดเผยผานสื่ออิเล็กทรอนิกส ภายใน 6 เดือนนับแตวันสิ้นปบัญชี 

   ท้ังนี้ ใหบริษัทบริหารสินทรัพยเปดเผยเฉพาะรายงานของผูสอบบัญชี 

งบแสดงฐานะการเงิน และงบกำไรขาดทุนและกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนเทานั้น อยางไรก็ตาม หากรายงาน

ของผูสอบบัญชีมีการอางถึงหมายเหตุประกอบงบการเงินใดโดยไมระบุจำนวนเงินท่ีเก่ียวของในรายงาน

ผูสอบบัญชี ใหแสดงหมายเหตุประกอบงบการเงินท่ีผูสอบบัญชีอางถึงนั้นไวดวย  

  (2) เผยแพรในเว็บไซตของบริษัทบริหารสินทรัพย (ถามี) โดยตองเปดเผย

รายงานของผูสอบบัญชี งบแสดงฐานะการเงิน งบกำไรขาดทุนและกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน งบแสดง

การเปลี่ยนแปลงสวนของเจาของ งบกระแสเงินสด (ถามี) และหมายเหตุประกอบงบการเงินท้ังหมด 

ภายใน 6 เดือนนับแตวันสิ้นปบัญชี 

  (3) จัดสงงบการเงิน ซ่ึงประกอบดวย รายงานของผูสอบบัญชี งบแสดง

ฐานะการเงิน งบกำไรขาดทุนและกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของเจาของ  

งบกระแสเงินสด (ถามี) และหมายเหตุประกอบงบการเงินท้ังหมด มายังธนาคารแหงประเทศไทย 
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ตามชองทางท่ีกําหนด ภายใน 6 เดือนนับแตวันสิ้นปบัญชี เวนแตมีเหตุจำเปนและไดรับการผอนผัน

จากธนาคารแหงประเทศไทย โดยในการผอนผันธนาคารแหงประเทศไทยอาจกำหนดเง่ือนไขใด ๆ  

ใหตองปฏิบัติได 

 5.4.13 การจัดทําและการย่ืนรายงานท่ีเกี่ยวของ 

  (1) บริษัทบริหารสนิทรัพยตองจัดทำและจัดสงแบบรายงานในรูปแบบ

และภายในระยะเวลาท่ีธนาคารแหงประเทศไทยกำหนด3

4 โดยสงผานชองทางระบบบริการรับสงขอมูล

อิเล็กทรอนิกสของธนาคารแหงประเทศไทย (DMS Data Acquisition)  

  (2) บริษัทบริหารสนิทรัพยตองจัดทำและจัดสงรายงานและขอมูลใด ๆ 

เพ่ิมเติมเปนรายกรณีตามท่ีธนาคารแหงประเทศไทยรองขอ 

 5.4.14 การแจงขอมูลเกี่ยวกับบริษัทบริหารสินทรัพย 

  (1) บริษัทบริหารสินทรัพยตองแจงขอมูลการเปล่ียนแปลงช่ือนิติ

บุคคลตามท่ีกําหนดในคูมือสําหรับประชาชนใหธนาคารแหงประเทศไทยทราบลวงหนาไมนอยกวา 

7 วันทําการกอนเริ่มดําเนินการดังกลาว  

นอกจากนี้ ใหบริษัทบริหารสินทรัพยแจงขอมูลการเปล่ียนแปลง

ดังกลาวใหลูกคาทราบลวงหนาไมนอยกวา 7 วันทําการกอนเริ่มดําเนินการดวย โดยอาจแจงเปน

หนังสือ หรือดวยวิธีการทางอิเล็กทรอนิกส หรือวิธีการอ่ืนใดท่ีทําใหลูกคาทราบได 

  (2) บริษัทบริหารสินทรัพยตองมีสถานท่ีทําการเปนหลักแหลงท่ี

แนนอนสําหรับใชในการดําเนินธุรกิจและรองรับการใหบริการแกลูกคาอยางเหมาะสม และในการยาย

สำนักงานใหญ บริษัทบริหารสินทรัพยตองแจงการยายสำนักงานใหญตามท่ีกำหนดในคูมือสำหรับ

ประชาชนใหธนาคารแหงประเทศไทยทราบลวงหนาไมนอยกวา 15 วันทําการกอนเริ่มดําเนินการ

ดังกลาว   

   ท้ังนี้ ในการยายสถานท่ีตั้งสำนักงานใหญหรือสำนักงานสาขา หรือ

ปดสำนักงานสาขา บริษัทบรหิารสนิทรัพยตองกำหนดแนวทางดำเนนิการเพ่ืออำนวยความสะดวกให

ลูกคาและประชาชนตามความเหมาะสม รวมท้ังตองประกาศกำหนดการยายสถานท่ีตั้งสำนักงานใหญ

หรือสำนักงานสาขา หรือปดสำนักงานสาขา ไวในท่ีเปดเผย ณ สำนักงานนั้น ๆ หรือชองทางอ่ืนตาม

ความเหมาะสม ลวงหนาไมนอยกวา 15 วันทําการกอนเริ่มดําเนินการดังกลาว เวนแตกรณีท่ีเปนการปด

สำนักงานสาขาเพียงชั่วคราวเนื่องจากเหตุฉุกเฉินหรือเหตุสุดวิสัยท่ีไมอาจทราบลวงหนาได ใหประกาศ

ทันทีท่ีปดสำนักงานสาขาชั่วคราว 

 
4 แบบรายงานสามารถดาวนโหลดไดจากเว็บไซตของธนาคารแหงประเทศไทย 
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(3) บริษัทบริหารสินทรัพยตองแจงขอมูลเก่ียวกับการเพ่ิมเติมหรือ

เปล่ียนแปลงผูถือหุนรายใหญ กรรมการ หรือผูมีอำนาจในการจัดการของบริษัทบริหารสินทรัพย ตามท่ี

กำหนดในคูมือสำหรับประชาชนใหธนาคารแหงประเทศไทยทราบภายใน 15 วันทำการนับแตวันท่ีมีกรณี

ดังกลาวเกิดข้ึน 

 5.4.15 การจัดทํา จัดเก็บ และจัดสงขอมูลอิเล็กทรอนิกส 

  กรณีท่ีบริษัทบริหารสินทรัพยประสงคจะดำเนินการเก่ียวกับขอมูลตาง ๆ 

ตามหลักเกณฑการกำกับดูแลบริษัทบริหารสินทรัพยท่ีธนาคารแหงประเทศไทยกำหนด เชน การจัดทำ 

จัดเก็บหรือจัดสงขอมูล การแจงขอมูลหรือเปลี่ยนแปลงการแจงขอมูลตาง ๆ แกผูใชบริการทางการเงิน 

ตลอดจนการเปดเผยขอมูลตาง ๆ แกผูใชบริการทางการเงินเปนการท่ัวไป ในรูปแบบอิเล็กทรอนิกส  

ใหบริษัทบริหารสินทรัพยสามารถดำเนินการในรูปแบบอิเล็กทรอนิกสได โดยใหนำหลักเกณฑตาม

ประกาศธนาคารแหงประเทศไทยวาดวยการจัดทำ จัดเก็บ และจัดสงขอมูลอิเล็กทรอนิกสของสถาบัน

การเงิน มาใชโดยอนุโลม 

 5.4.16 การถือครองอสังหาริมทรัพยรอการขาย 

  บริษัทบริหารสินทรัพยตองปฏิบัติตามหลักเกณฑเกี่ยวกับการถือครอง

อสังหาริมทรัพยรอการขายตามท่ีกําหนดในเอกสารแนบ 4 

 5.4.17 หลักเกณฑท่ีบริษัทบริหารสินทรัพยในกลุมธุรกิจทางการเงินตองถือ

ปฏิบัต ิ

  บริษัทบริหารสินทรัพยในกลุมธุรกิจทางการเงินนอกจากจะตองปฏิบัติตาม

หลักเกณฑท่ีกำหนดในประกาศนี้แลว ตองปฏิบัติตามหลักเกณฑท่ีกำหนดในประกาศและแนวนโยบาย

ของธนาคารแหงประเทศไทยตามเอกสารแนบ 5 โดยอนุโลม 

6. บทเฉพาะกาล 

6.1 บริษัทบริหารสินทรัพยท่ีไดจดทะเบียนแลวกอนวันท่ีประกาศฉบับนี้มีผลใชบังคับ

และมีกรรมการหรือผูมีอํานาจในการจัดการซ่ึงมีลักษณะตองหามตามขอ 5.4.2 (4) (9) หรือ (16) 

ใหบริษัทบริหารสินทรัพยดําเนินการแกไขใหถูกตองภายใน 180 วันนับแตวันท่ีประกาศฉบับนี้มีผล

ใชบังคับ ท้ังนี้ กรณีบริษัทบริหารสินทรัพยในกลุมธุรกิจทางการเงินท่ีไดจดทะเบียนแลวกอนวันท่ี

ประกาศฉบับนี้มีผลใชบังคับและมีผูมีอํานาจในการจัดการมีลักษณะตองหามตามขอ 5.4.2 (16) 

ซ่ึงเคยไดรับอนุญาตจากธนาคารแหงประเทศไทยตามประกาศวาดวยธรรมาภิบาลของสถาบัน

การเงิน ใหถือปฏิบัติตามท่ีไดรับอนุญาตไว  
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เอกสารแนบ 1 

หลักเกณฑการกํากับการทําธุรกรรมกับกรรมการ ผูมีอํานาจในการจัดการ ผูถือหุนรายใหญ  

ของบริษัทบริหารสินทรัพย หรือผูท่ีเกี่ยวของกับบุคคลดังกลาว 

การขาย ให หรือใหเชาทรัพยสินใด ๆ แกกรรมการ ผูมีอํานาจในการจัดการ ผูถือหุนรายใหญ 

ของบริษัทบริหารสินทรัพย หรือผูท่ีเกี่ยวของกับบุคคลดังกลาว หรือรับซ้ือ0

1 หรือเชาทรัพยสินใด ๆ 

จากกรรมการ ผูมีอํานาจในการจัดการ ผูถือหุนรายใหญของบริษัทบริหารสินทรัพย หรือผูท่ีเกี่ยวของ

กับบุคคลดังกลาว บริษัทบริหารสินทรัพยตองปฏิบัติใหเปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปนี้  

 1. หามกรรมการ ผูมีอํานาจในการจัดการ ผูถือหุนรายใหญ ของบริษัทบริหารสินทรัพย หรือ 

ผูท่ีเกี่ยวของกับบุคคลดังกลาว ท่ีเกี่ยวของกับการทําธุรกรรมเขารวมในกระบวนการพิจารณาอนุมัติ 

การขาย ให หรือใหเชา รวมถึงรับซ้ือ หรือเชาทรัพยสินดังกลาว และการทําธุรกรรมดังกลาวตองไดรับ

อนุมัติดวยมติเปนเอกฉันทจากคณะกรรมการของบริษัทบริหารสินทรัพย ซ่ึงไมรวมกรรมการของบริษัท

บริหารสินทรัพยท่ีเกี่ยวของกับการทําธุรกรรมดังกลาว  

 2. ตองไมมีเง่ือนไขหรือขอกําหนดพิเศษผิดไปจากปกติ และตองไมมีลักษณะท่ีเปนการเอ้ือ

ประโยชนใหแกกรรมการ ผูมีอํานาจในการจัดการ ผูถือหุนรายใหญ ของบริษัทบริหารสินทรัพย หรือ 

ผูท่ีเกี่ยวของกับบุคคลดังกลาวนั้น เชน กําหนดราคาขาย หรือใหเชาทรัพยสินตํ่ากวาอัตราปกติท่ีทํากับ

ลูกคาท่ัวไป เปนตน 

3. ตองเปนการขาย ให หรือใหเชาทรัพยสิน รวมถึงรับซ้ือ หรือเชาทรัพยสินใด ๆ ตามมูลคา

ของทรัพยสินนั้น  

4. ตองมีการประเมินราคาโดยผูประเมินราคาท่ีเปนอิสระและปฏิบัติตามมาตรฐานและ

จรรยาบรรณวิชาชีพการประเมินมูลคาทรัพยสิน หรือหลักเกณฑท่ีกําหนดโดยสมาคมวิชาชีพและ/หรือ

หนวยงานท่ีกํากับดูแลผูประเมินราคานั้น ซ่ึงเปนหลักเกณฑท่ีเปนท่ียอมรับกันโดยท่ัวไปในวงการวิชาชีพ

การประเมินราคาทรัพยสิน   

5. ตองเปนไปตามนโยบายการขาย ให หรือใหเชาทรัพยสิน รวมถึงรับซ้ือ หรือเชาทรัพยสินใด ๆ 

ท่ีบริษัทบริหารสินทรัพยกําหนด โดยบริษัทบริหารสินทรัพยตองกําหนดนโยบายดังกลาวท่ีชัดเจนและ

ครอบคลุมอยางนอยในเรื่องดังตอไปนี้  

5.1 ขอกําหนดเกี่ยวกับกระบวนการ ระเบียบวิธีปฏิบัติ หลักเกณฑเง่ือนไขในการทําธุรกรรม 

ข้ันตอนหรือวิธีการ ผูมีอํานาจอนุมัติ และผูรับผิดชอบ รวมถึงการรายงานเม่ือทําธุรกรรมเสร็จส้ิน 

 
1 ทั้งน้ี บริษัทบริหารสินทรัพยจะรบัซ้ือทรัพยสินใด ๆ ไดตามขอบเขตการบรหิารสินทรัพยตามที่กําหนดในกฎหมายวาดวยบริษัทบริหาร

สินทรัพยกําหนดเทาน้ัน 
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ตลอดจนการบริหารความเส่ียงท่ีเกี่ยวของ และการส่ือสารนโยบายและขอกําหนดตาง ๆ ดังกลาวให

พนักงานท่ีรับผิดชอบไดรับทราบ 

5.2 การทําหนาท่ีควบคุม กํากับ และตรวจสอบ (three lines of defense) โดยมี 

การแบงแยกหนาท่ีความรับผิดชอบอยางชัดเจนระหวางการทําหนาท่ีปฏิบัติงานการทําธุรกรรม  

การกํากับภายในหรือการบริหารความเส่ียงท่ีเกี่ยวของ และการตรวจสอบการทําธุรกรรมดังกลาว   

 6. ตองเปดเผยการขาย ให หรือใหเชาทรัพยสินใด ๆ แกกรรมการ ผูมีอํานาจในการจัดการ  

ผูถือหุนรายใหญ ของบริษัทบริหารสินทรัพย หรือผูท่ีเกี่ยวของกับบุคคลดังกลาว รวมถึงรับซ้ือ หรือเชา

ทรัพยสินใด ๆ จากบุคคลดังกลาว ในงบการเงินและรายงานประจําปดวย 

นอกจากนี้ การใหเชาทรัพยสินใด ๆ แกบุคคลดังกลาวตองไมเปนอุปสรรคตอการขายทรัพยสิน

ดังกลาว ตลอดจนไมขัดกับเจตนารมณของกฎหมาย และไมเปนการเล่ียงหลักเกณฑของทางการ 

ท้ังนี้ บริษัทบริหารสินทรัพยในกลุมธุรกิจทางการเงินตองปฏิบัติตามประกาศธนาคาร 

แหงประเทศไทยวาดวยหลักเกณฑการกํากับดูแลกลุมธุรกิจทางการเงินดวย 
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เอกสารแนบ 2 

การบริหารสินทรัพย 

บริษัทบริหารสินทรัพยสามารถดำเนินการรับซ้ือ รับโอน หรือรับจางบริหารสินทรัพย ตามมาตรา 3 

ของพระราชกําหนดบริษัทบริหารสินทรัพย พ.ศ. 2541 และท่ีแกไขเพ่ิมเติม ไดดังนี้  

1.  กรณีท่ีบริษัทบริหารสินทรัพยรับซ้ือหรือรับโอนลูกหนี้มา ใหสามารถดำเนินการเพ่ือฟนฟู

ลูกหนี้ท่ีรับซ้ือหรือรับโอน เพ่ือใหลูกหนี้ดำเนินกิจการตอไปไดและมีความสามารถในการชำระหนี้ 

อยางสม่ำเสมอ โดยบริษัทบริหารสินทรัพยควรใหความชวยเหลือลูกหนี้ท่ีรับซ้ือหรือรับโอนตาม 

ความเหมาะสม1

2กอนการบริหารลูกหนี้ ดังนี้  

 1.1 ใหกูยืมเงินเพ่ิมเติมแกลูกหนี้ท่ีรับซ้ือหรือรับโอนมา ท้ังนี้ บริษัทบริหารสินทรัพยพึงพิจารณา

ถึงภาระหนี้ของลูกหนี้ดังกลาวท่ีจะมีท้ังหมด ตลอดจนความสามารถในการชำระหนี้ของลูกหนี้ ประกอบ 

การพิจารณาใหกูยืมเงินเพ่ิมเติมแกลูกหนี้ดังกลาว พรอมท้ังแจงใหลูกหนี้ไดรับทราบอยางชัดเจนและ

ตระหนักถึงภาระหนี้สินท่ีจะมีท้ังหมดของตน เพ่ือประกอบการตัดสินใจขอกูยืมเงินเพ่ิมเติมดวย 

 1.2 เรียกเก็บเงินตนคงคาง ดอกเบี้ย สวนลด คาปรับ คาบริการ คาธรรมเนียม และ

คาใชจายตาง ๆ ท่ีเก่ียวของ 

 1.3 แปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพย ตามกฎหมายวาดวยนิติบุคคลเฉพาะกิจเพ่ือการแปลง

สินทรัพยเปนหลักทรัพย 

 1.4 ปรับปรุงโครงสรางหนีห้รือประนอมหนี้ 

 1.5 ถือหุนในกิจการท่ีไดมาจากการชำระหนี้ของลูกหนี้ 

 1.6 รับชำระหนี้ดวยการแปลงหนี้เปนทุน 

 1.7 ซ้ืออสังหาริมทรัพยของลูกหนี้ท่ีไมไดจำนองไวกับบริษัทบรหิารสนิทรัพยจากการขายทอดตลาด

โดยคำสั่งศาลหรือเจาพนักงานพิทักษทรัพย หรือจากเจาหนี้รวมกรณีการปรับปรุงโครงสรางหนี ้ท้ังนี้ บริษัท

บริหารสินทรัพยตองมีขอมูลสนับสนุนท่ีจะพิสูจนไดวาอสังหาริมทรัพยท่ีซ้ือมาจะชวยรักษาหรือเพ่ิมมูลคาของ

ลูกหนี้หรือหลักประกันโดยรวมของลูกหนี้รายนั้น ซ่ึงหากการซ้ืออสังหาริมทรัพยไมเปนไปตามขอกำหนดขางตน 

บริษัทบริหารสินทรัพยจะตองไดรับอนุญาตจากธนาคารแหงประเทศไทยกอน 

 1.8 กระทำการท้ังปวงท่ีเก่ียวกับหรือเก่ียวเนื่องในการบริหารลูกหนี้ เชน การโอนทรัพยสิน

หลักประกันเพ่ือชําระหนี้ การดําเนินคดเีพ่ือเอาทรัพยสินหลักประกันขายทอดตลาด หรือการขายลูกหนี้  

 
2 เวนแตเขาลักษณะเปนลูกหน้ีที่ไมมีทางที่จะไดรับชําระหน้ีโดยมีการดําเนินการตามสมควรเพ่ือใหไดรบัชาํระหน้ีแลว หรือเปนลูกหน้ีที่ถึง

แกความตาย เปนคนสาบสญู มีหลักฐานวาหายสาบสูญไป ตดิตอไมได ตามตัวไมพบ หรือมีเหตุอ่ืนในทํานองเดยีวกัน 
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2.  กรณีท่ีบริษัทบริหารสินทรัพยรับซ้ือหรือรับโอนสินทรัพยตามมาตรา 3 ของพระราชกําหนด

บริษัทบริหารสินทรัพย พ.ศ. 2541 และท่ีแกไขเพ่ิมเติม อ่ืนใดท่ีไมใชลูกหนี้ เชน อสังหาริมทรัพย 

รอการขาย หรือท่ีไดรับจากการชําระหนี้ ใหสามารถดําเนินการเพ่ือบริหารสินทรัพย ไดดังนี้ 

 2.1  กระทำการท้ังปวงท่ีเก่ียวกับหรือเก่ียวเนื่องในการบริหารสินทรัพยตามมาตรา 3 ของ

พระราชกําหนดบริษัทบริหารสินทรัพย พ.ศ. 2541 และท่ีแกไขเพ่ิมเติม อ่ืนใดท่ีไมใชลูกหนี้ เชน 

อสังหาริมทรัพยรอการขาย ท่ีไดรับซ้ือหรือรับโอนมา หรือท่ีไดรับจากการชําระหนี้ ใหสำเร็จตาม

วัตถุประสงค เชน การใหเชา ใหเชาซ้ือ ตลอดจนพัฒนาอสังหาริมทรัพยท่ีไดรับซ้ือหรือรับโอนมาหรือ 

ท่ีไดรับจากการชำระหนี้ ท้ังนี้ การใหเชาตองไมเปนอุปสรรคตอการขายอสังหาริมทรัพยดังกลาว 

ตลอดจนไมขัดกับเจตนารมณของกฎหมาย และไมเปนการเล่ียงหลักเกณฑของทางการ และการพัฒนา

อสังหาริมทรัพยดังกลาวตองเปนการนำอสังหาริมทรัพยท่ีกอสรางคางไวไปพัฒนาตอใหเสร็จสิ้นเทานั้น  

ไมรวมถึงการนำท่ีดินเปลาไปพัฒนา 

 2.2  นำอสังหาริมทรัพยรอการขายไปรวมลงทุนกับผูลงทุนรายอ่ืนหรือบริษัทอ่ืนซ่ึงมีความสามารถ

เฉพาะดานในการบริหารอสังหาริมทรัพยรอการขายแตละประเภท โดยมีวัตถุประสงคเพ่ือดําเนนิการใหทรัพย

ดังกลาวมีสภาพพรอมขายตามความจําเปนและตามสมควร ซ่ึงการดําเนินการดังกลาวตองเปนไปตาม

เจตนารมณและขอบเขตการประกอบธุรกิจบริหารสินทรัพยท่ีกําหนดตามกฎหมายวาดวยบริษัทบริหาร

สินทรัพย  

 2.3 ซ้ืออสังหาริมทรัพยท่ีลูกหนี้ของสถาบันการเงินไดจำนองไวกับสถาบันการเงินหรือผูประกอบ

ธุรกิจทางการเงิน ผานการขายทอดตลาดโดยคำสั่งศาลหรือเจาพนักงานพิทักษทรัพย โดยอสังหาริมทรัพย

ดังกลาวตองเปนหลักประกันของสินทรัพยดอยคุณภาพของสถาบันการเงินหรือผูประกอบธุรกิจทางการเงิน

ตามกฎหมายวาดวยบริษัทบริหารสินทรัพย  

ท้ังนี้ การดําเนนิการตามขอ 1.7 ขอ 2.1 ขอ 2.2 และ ขอ 2.3 บริษัทบริหารสินทรัพยตองถือ

ปฏิบัติตามหลักเกณฑการถือครองอสังหาริมทรัพยรอการขายในเอกสารแนบ 4 ดวย 

3.  กรณีท่ีบริษัทบริหารสินทรัพยกระทำการใด ๆ นอกเหนือจากขอ 1 และ 2 ภายในกรอบ 

การดำเนินการฟนฟูลูกหนี้ ซ่ึงผานการอนุมัติของคณะกรรมการของบริษัทบริหารสินทรัพย และไดรับ 

ความเห็นชอบจากธนาคารแหงประเทศไทย ท้ังนี้ เม่ือธนาคารแหงประเทศไทยใหความเห็นชอบกรอบ 

การดำเนินการแลว ใหสามารถดำเนินการตามกรอบดังกลาวได โดยไมตองขอความเห็นชอบเปนรายกรณีอีก  

4. กรณีท่ีบริษัทบริหารสินทรัพยรับจางบริหารสินทรัพย ใหสามารถดำเนินการไดตามท่ีขอ 1.2 

ขอ 1.3 ขอ 1.4 ขอ 1.8 ขอ 2.1 และ ขอ 3 กำหนดเทานั้น 
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เอกสารแนบ 3 

หลักเกณฑการกํากับดูแลการใชบริการจากผูใหบริการภายนอก 

1. การคัดเลือกผูใหบริการภายนอก 

 บริษัทบริหารสินทรัพยตองกำหนดแนวทางการคัดเลือกผูใหบริการภายนอกอยางเหมาะสม กอนท่ีจะ

ทำสัญญาหรือขอตกลงใหมหรือทบทวนเพ่ือตออายุสัญญาหรือขอตกลงการใชบริการจากผูใหบริการภายนอก

รายเดิม โดยตองพิจารณาใหครอบคลุมประเด็นสำคัญอยางนอย ดังตอไปนี้ 

 (1)  ความสามารถ ความเชี่ยวชาญ ประสบการณในการดำเนินงาน และความพรอมในการใหบริการ 

 (2)  สถานะความม่ันคงทางการเงิน 

 (3)  ชื่อเสียงทางธุรกิจ ประวัติการถูกรองเรียน หรือถูกฟองรองดำเนินคดี 

 (4)  วัฒนธรรมองคกรและนโยบายการใหบริการท่ีมีความเหมาะสมกับบริษัทบริหารสินทรัพย 

 (5) มีหลักเกณฑในการพิจารณาการใชบริการจากผูใหบริการภายนอก ท่ีมีสวนเกี่ยวของกับ

คณะกรรมการและผูมีอํานาจในการจัดการ (conflict of interest) 

 (6)  ผลการประเมินผูใหบริการภายนอก หากเปนการวาจางผูใหบริการภายนอกรายเดิม 

2. การดูแลและความรับผิดชอบตอลูกคา 

 บริษัทบริหารสินทรัพยตองตระหนักเสมอวา การใชบริการจากผูใหบริการภายนอกเปนเพียงการมอบหมาย

ใหผูอ่ืนดำเนินการแทนเทานั้น บริษัทบริหารสินทรัพยเองยังคงมีความรับผิดชอบตอลูกคาเสมือนบริษัทบริหาร

สินทรัพยเปนผูดำเนินการเอง ดังนั้น บริษัทบริหารสินทรัพยจึงตองดำเนินการเพ่ือใหแนใจวาไดดูแลและ

รับผิดชอบตอลูกคาอยางเหมาะสม อยางนอยในเรื่องดังตอไปนี้ 

 (1)  ตองดูแลใหผูใหบริการภายนอกจัดใหมีระบบรักษาความปลอดภัยและรักษาความลับขอมูลของ

ลูกคา และขอมูลของบรษัิทบริหารสินทรัพยเปนอยางดี รวมท้ังตองตรวจสอบระบบดังกลาวอยางเหมาะสม

และดูแลใหผูใหบริการภายนอกควบคุมดูแลพนักงานอยางเขมงวดในการรักษาความลับของลูกคาและขอมูล

ของบริษัทบริหารสินทรัพย 

 (2)  ตองจัดใหมีระบบดูแลเรื่องรองเรียนและแกปญหาแกลูกคาอยางเพียงพอเหมาะสม โดยตองมี 

การบันทึกและติดตามขอมูลขอรองเรียนจากลูกคา ซ่ึงรวมถึงประเด็นปญหาจากการรั่วไหลของขอมูล 

สวนบุคคลของลูกคา ท้ังนี้ บริษัทบริหารสินทรัพยตองกำหนดแนวทางท่ีเหมาะสมในการแกไขปญหา

ดังกลาว และรายงานขอมูลตอผูมีอำนาจในการจัดการของบริษัทบริหารสินทรัพยใหรับทราบเปนระยะ 
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 (3)  ตองไมทำใหคุณภาพของบริการท่ีลูกคาไดรับดอยลงหรือผลักภาระคาใชจายท่ัวไปท่ีเกิดข้ึนเปน

ประจำอยูแลวของบริษัทบริหารสินทรัพยไปใหลูกคา ตลอดจนการใชบริการดังกลาวตองไมเปนอุปสรรคตอ

การปฏิบัติตามกฎหมาย ระเบียบ และขอบังคับของทางการ 

 (4)  ตองเปดเผยขอมูลท่ีอาจมีผลกระทบตอลูกคาใหทราบลวงหนาจากการมอบหมายใหผูใหบริการ

ภายนอกดำเนินการแทนบริษัทบริหารสินทรัพย 

 (5)  ในกรณีการสิ้นสุดหรือยกเลิกสัญญาหรือขอตกลงการวาจางผูใหบริการภายนอกไมวาดวยสาเหตุใด 

บริษัทบริหารสินทรัพยตองดำเนินการเพ่ือใหแนใจวาขอมูลของลูกคาไดถูกทำลายหรือไดนำขอมูลท้ังหมด

ของลูกคากลับมาจากผูใหบริการภายนอกแลว 

 (6)  ตองดูแลขอมูลของลูกคาหรือขอมูลของบริษัทบริหารสินทรัพย ใหเปนไปตามท่ีกำหนดในกฎหมาย

ท่ีเก่ียวของ 

 (7) พิจารณากำหนดบทลงโทษท่ีชัดเจนและเหมาะสม กรณีท่ีผูใหบริการภายนอกไมปฏิบัติตาม

ขอกำหนดในขอ (1) – (6) 

3. การบริหารความตอเนื่องทางธุรกิจของผูใหบริการภายนอก 

 บริษัทบริหารสินทรัพยตองกำหนดใหผูใหบริการภายนอกจัดทำแผนรองรับการดำเนินธุรกิจอยางตอเนื่อง 

(business continuity plan) โดยเฉพาะสำหรับกรณีท่ีเกิดการหยุดชะงักของงานสำคัญหรืองานท่ีมีผลกระทบ

ตอผูใชบริการในวงกวาง พรอมท้ังจัดสรรทรัพยากรรองรับการดำเนินการดังกลาวอยางเพียงพอ 

 ท้ังนี้ บริษัทบริหารสินทรัพยตองจัดใหมีการทดสอบแผนการรองรับการดำเนินธรุกิจอยางตอเนื่องรวมกับ

ผูใหบริการภายนอกท่ีใหบริการงานสำคัญอยางสม่ำเสมอ และตองมีการบันทึกผลการทดสอบไวเปนเอกสาร

เพ่ือใหธนาคารแหงประเทศไทยสามารถตรวจสอบได 

4. การบริหารความเส่ียงของผูใหบริการภายนอก 

 บริษัทบริหารสินทรัพยตองกำหนดแนวทางการบริหารความเสี่ยงท่ีเกิดจากการใชบริการจากผูใหบริการ

ภายนอกอยางชัดเจนและเปนลายลักษณอักษร ใหเหมาะสมกับความสำคัญของงานท่ีใชบริการจากผูใหบริการ

ภายนอก รวมท้ังสื่อสารใหบุคคลท่ีเก่ียวของเขาใจและปฏิบัติตามแนวทางดังกลาวอยางเครงครัดและตองจัดใหมี

หรือดำเนินการใหผูใหบริการภายนอกจัดทำคูมือการปฏิบัติงานและเอกสารท่ีเก่ียวของ รวมท้ังมีการปรับปรุง

ใหทันสมัยอยูเสมอ 
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หลักการและตัวอยางงานหลักท่ีเกี่ยวของกับการตัดสินใจเชิงกลยุทธ (strategic function) 

หลักการ 

การพิจารณางานหลักท่ีเกี่ยวของกับการตัดสินใจเชิงกลยุทธ ใหบริษัทบริหารสินทรัพย

พิจารณา ดังนี้ 

(1) งานท่ีเกี่ยวของกับการตัดสินใจหรือการทําธุรกรรมท่ีกระทบตอฐานะการดําเนินงาน

และความเส่ียงของบริษัทบริหารสินทรัพย 

(2) งานท่ีเกี่ยวกับการวิเคราะหเชิงลึก การตรวจสอบหรือการสอบทานในข้ันตอนสุดทาย

กอนการตัดสินใจทําธุรกรรม  

(3) งานท่ีเกี่ยวกับการติดตาม การตรวจสอบ และการสอบทานภายหลังการอนุมัติหรือ

การทําธุรกรรม ซ่ึงอาจสงผลกระทบตอฐานะการดําเนินงานและความเส่ียงของบริษัทบริหารสินทรัพย

หากดําเนินการไมเหมาะสม 

ตัวอยางงานหลักท่ีเกี่ยวของกับการตัดสินใจเชิงกลยุทธ (strategic function) 

กลุมงาน ตัวอยางงาน strategic function 

1. กลุมงานรับซ้ือรับโอน

สินทรัพยดอยคุณภาพ 

- งานกําหนดนโยบาย แผนและขอบเขตการรับซ้ือรับโอนสินทรัพย 

ดอยคุณภาพ 

- งานอนุมัติ Due diligence พิจารณาสถานะทางคดี และหลักประกัน 

- งานอนุมัติราคาซ้ือ  

- งานตรวจสอบและลงนามผูกพันในสัญญารับซ้ือรับโอน 

- งานอนุมัติการเขารวมการประมูล และราคาประมูลจากการขายทอดตลาด 

2. กลุมงานติดตาม

สินทรัพยดอยคุณภาพ 

- งานกําหนดนโยบายบริหารจัดการสินทรัพยดอยคุณภาพ 

- งานกําหนดนโยบายการประเมินมูลคาหลักประกนั / ทรัพยสินรอการขาย 

และการคัดเลือกผูประเมินราคา 

- งานอนุมัติรับราคาประเมินหลักประกัน / ทรัพยสินรอการขาย 

- งานอนุมัติกรอบในการเจรจาและปรับปรุงโครงสรางหนี้กับลูกหนี้ / 

งานอนุมัติกรอบการบริหารจัดการและปรับปรุงทรัพยสินรอการขาย   

- งานเจรจาและปรับปรุงโครงสรางหนีก้ับลูกหนี้ท่ีมีนัยสําคัญ  

- งานอนุมัติปรับปรุงโครงสรางหนี้ งานอนุมัติติดตามลูกหนี้ งานอนุมัติตีโอน

หลักประกัน งานอนุมัติฟองรองดําเนินคดี และงานอนุมัติขายทอดตลาด 

รวมถึงงานตรวจสอบและลงนามผูกพันท่ีเกี่ยวของ 
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กลุมงาน ตัวอยางงาน strategic function 

- งานกําหนดหลักเกณฑคัดเลือกลูกหนี้และกรอบการกําหนดราคาสําหรับ

ขายลูกหนี้ / กรอบการเจรจาและราคาขายทรัพยสินรอการขาย  

- งานอนุมัติการเขารวมการประมูล / ราคาประมูลจากการขายทอดตลาด 

(หลักประกันของลูกหนี้) 

- งานอนุมัติจําหนายสินทรัพยดอยคุณภาพ 

3. กลุมงานสินเช่ือและ

ธุรกรรมคลายสินเช่ือ หรือ

การใหกูยืมเงินเพ่ิมเติมแก

ลูกหนี้ท่ีรับซ้ือรับโอนมา 

- งานกําหนดนโยบายการทําธุรกรรมดานสินเช่ือ  

- งานวิเคราะหสินเช่ือ 

- งานตรวจสอบและอนุมัตผิลการทํา KYC/CDD ในการทําธุรกรรม 

ดานสินเช่ือ2

3 

- งานอนุมัติสินเช่ือ 

- งานตรวจสอบและลงนามผูกพันในสัญญา 

- งานตรวจสอบความถูกตองของขอมูลลูกหนี้ในระบบ 

- งานกําหนดนโยบายและตัดสินใจแกไขหนี ้

4. กลุมงานบริหาร 

สภาพคลอง 

- งานกําหนดนโยบายบริหารสภาพคลอง 

- งานสอบทานและตรวจสอบความถูกตองของธุรกรรม 

- งานอนุมัติการทําธุรกรรมเพ่ือบริหารสภาพคลอง 

5. กลุมงานอ่ืน ๆ เชน 

การบริหารจัดการดาน 

การใหบริการแกลูกคา

อยางเปนธรรม การบริหาร

จัดการทางบัญชีและการเงิน 

การจัดทําขอมูลและรายงาน  

การควบคุมภายในและ

การปฏิบัติตามหลักเกณฑ 

งานนิติกรรมตาง ๆ  

- งานกําหนดนโยบายรับและจัดการเรื่องรองเรียน 

- งานกําหนดนโยบายเกี่ยวกับการบริหารจัดการความเส่ียงดานตาง ๆ 

- งานตรวจสอบหรือสอบทานความถูกตองของขอมูล 

- งานจัดเก็บเอกสารสําคัญ 

- งานการกํากับดูแลการปฏิบัติตามกฎหมาย (compliance) ในภาพรวม3

4 

- งานตรวจสอบและอนุมัติในการทํานิติกรรมตาง ๆ  

 
3 การรูจักลูกคาและการทราบขอเท็จจริงเกี่ยวกบัลูกคา (Know Your Customer : KYC/ Customer Due Diligence : CDD) ตองปฏบิัติให

สอดคลองตามหลักเกณฑที่สำนักงานปองกันและปราบปรามการฟอกเงินกำหนด 
4 ไมรวมถึงงานสนับสนุนงานดานการกำกับดูแลการปฏิบัติตามกฎหมาย (compliance) เชน การตรวจสอบการทุจริต AML/CFT  

การติดตามและสอบทาน การตรวจสอบแบบไมแสดงตน (mystery shopping) และการอบรมใหความรูพนกังาน 
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เอกสารแนบ 4 

หลักเกณฑการถือครองอสังหาริมทรัพยรอการขาย 

 บริษัทบริหารสินทรัพยตองปฏิบัติตามหลักเกณฑเกี่ยวกับการถือครองอสังหาริมทรัพยรอการขาย 

ดังนี้ 

1.  วันท่ีไดมาหรือจําหนายไปในการนับระยะเวลาการถือครอง  

 1.1  อสังหาริมทรัพยรอการขายท่ีบริษัทบริหารสินทรัพยรับซ้ือหรือรับโอนจากสถาบัน

การเงิน ผูประกอบธุรกิจทางการเงิน หรือท่ีไดรับมาจากการชําระหนี้ หรือการซ้ืออสังหาริมทรัพยจาก

การขายทอดตลาดโดยคําส่ังศาลหรือเจาพนักงานพิทักษทรัพย หรือการซ้ืออสังหาริมทรัพยของลูกหนี้

จากเจาหนี้รวมกรณีการปรับปรุงโครงสรางหนี้ หรืออสังหาริมทรัพยรอการขายอ่ืนนอกจากขอ 1.2  

ใหบริษัทบริหารสินทรัพยถือวันท่ีจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์เปนวันท่ีไดมาหรือจําหนายไปในการนับ

ระยะเวลาการถือครองอสังหาริมทรัพยรอการขาย  

 1.2  อสังหาริมทรัพยรอการขายซ่ึงเดิมใชเปนสถานท่ีสําหรับประกอบธุรกิจหรือสําหรับ

พนักงานและลูกจางของสถาบันการเงินตามกฎหมายวาดวยธุรกิจสถาบันการเงิน ใหบริษัทบริหาร

สินทรัพยถือปฏิบัติ ดังนี้ 

 (1)  กรณีบริษัทบริหารสินทรัพยในกลุมธุรกิจทางการเงิน ใหถือวันท่ียาย ระงับหรือ

ยกเลิกการเปด หรือปดสถานท่ีประกอบธุรกิจ หรือเลิกใชประโยชนในสถานท่ีสําหรับพนักงานและ

ลูกจางของสถาบันการเงินดังกลาวเปนวันท่ีไดมาในการนับระยะเวลาการถือครองอสังหาริมทรัพย 

รอการขาย และวันท่ีจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์เพ่ือจําหนายอสังหาริมทรัพยรอการขายเปนวันท่ี

จําหนายไปในการนับระยะเวลาการถือครองอสังหาริมทรัพยรอการขาย 

 (2)  กรณีบริษัทบริหารสินทรัพยท่ีไมเขาลักษณะตามขอ 1.2 (1) ใหถือวันท่ีจดทะเบียน

โอนกรรมสิทธิ์เปนวันท่ีไดมาหรือจําหนายไปในการนับระยะเวลาการถือครองอสังหาริมทรัพยรอการขาย 

2.   ระยะเวลาการถือครอง  

2.1  ใหบริษัทบริหารสินทรัพยจําหนายอสังหาริมทรัพยรอการขาย ดังนี้  

 (1)  ใหบริษัทบริหารสินทรัพยจําหนายอสังหาริมทรัพยรอการขายตามขอ 1.1 

ภายใน 10 ปนับแตวันท่ีไดมา  

 (2)  ใหบริษัทบริหารสินทรัพยจําหนายอสังหาริมทรัพยรอการขายตามขอ 1.2 

ภายใน 5 ปนับแตวันท่ีไดมา 
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 ท้ังนี้ บริษัทบริหารสินทรัพยควรมีระบบ กระบวนการ หรือวิธีการในการบริหาร

จัดการอสังหาริมทรัพยรอการขายท่ีเหมาะสม และสอดคลองกับหลักเกณฑท่ีธนาคารแหงประเทศไทย

กําหนด 

2.2  หากบริษัทบริหารสนิทรัพยไมสามารถจำหนายอสังหาริมทรัพยรอการขายไดภายใน

ระยะเวลาท่ีกำหนดตามขอ 2.1 ธนาคารแหงประเทศไทยขยายระยะเวลาใหบริษัทบริหารสินทรัพยถือครอง

อสังหาริมทรัพยดังกลาวตอไปไดอีก 5 ปนับแตวันท่ีครบกำหนด ท้ังนี้ บริษัทบริหารสินทรัพยในกลุมธุรกิจ

ทางการเงิน ใหถือปฏิบัติตามหลักเกณฑการกันเงินสํารองถือครองอสังหาริมทรัพยรอการขายตามท่ี

กําหนดในขอ 3 เพ่ิมเติม 

2.3  ในระหวางระยะเวลาการถือครองอสังหาริมทรัพยรอการขายตามขอ 2.1 หรือขอ 2.2 

หากบริษัทบริหารสินทรัพยไมสามารถใชสิทธิในอสังหาริมทรัพยรอการขายไดอยางสมบูรณ45 โดยมี

หลักฐานอยางชัดเจนวาอยูระหวางการดําเนินการของบริษัทบริหารสินทรัพยหรือหนวยงานราชการ 

ท่ีเกี่ยวของ และบริษัทบริหารสินทรัพยไดพยายามเรงรัดการดําเนินการมากท่ีสุดแลว ใหบริษัทบริหาร

สินทรัพยสามารถหยุดนับระยะเวลาถือครองในชวงระยะเวลาท่ีไมสามารถใชสิทธิในอสังหาริมทรัพย 

รอการขายไดอยางสมบูรณดังกลาว และใหกลับมานับระยะเวลาถือครองตอเนื่องจากเดิมเม่ือสามารถ

ใชสิทธิในอสังหาริมทรัพยรอการขายไดอยางสมบูรณ ท้ังนี้ กรณีท่ีกลับมานับระยะเวลาถือครองตอและ

มีระยะเวลาถือครองคงเหลือนอยกวา 5 ป ใหบริษัทบริหารสินทรัพยถือครองอสังหาริมทรัพยดังกลาว

ตอไปไดจนครบ 5 ป นับแตวันท่ีบริษัทบริหารสินทรัพยกลับมาใชสิทธิในอสังหาริมทรัพยรอการขายได

อยางสมบูรณ  

ท้ังนี้ หากมีการรับซ้ือหรือรับโอนอสังหาริมทรัพยรอการขายระหวางบริษัทบริหารสินทรัพย 

กับบริษัทแม บริษัทรวม หรือผูท่ีเกี่ยวของกับกรรมการ ผูมีอํานาจในการจัดการ หรือผูถือหุนรายใหญ 

ของบริษัทบริหารสินทรัพย 56 ใหบริษัทบริหารสินทรัพยนับระยะเวลาถือครองตอเนื่องกัน 

  

 
5 เชน อสังหาริมทรัพยทีอ่ยูระหวางฟองรองดำเนินคดีหรือการดำเนินการทางกฎหมาย อสังหาริมทรัพยทีถู่กบกุรุก รอนสิทธิ หรือมภีาระผูกพัน 

อสังหาริมทรัพยที่มีปญหาเกี่ยวกับเอกสารสิทธิ อสังหาริมทรัพยที่มีปญหาในการรังวัดยังไมเสร็จหรือไมถูกตอง อสังหาริมทรัพยในแนวเขตเวนคืน 

อสังหาริมทรัพยสวนที่คงเหลือจากการยกเปนสาธารณสมบัติหรือถูกเวนคืน หรืออสังหาริมทรัพยที่ไดมาจากการชำระหนี้ของลูกหนี้เกษตรกร 

ที่ขึ้นทะเบียนกับกองทุนฟนฟูและพัฒนาเกษตรกร (กฟก.) หรืออสังหาริมทรัพยที่สถาบันการเงินไมสามารถนำออกจำหนายแกบุคคลทั่วไปไดตาม

มาตรการการชวยเหลือของรัฐ เปนตน 
6 บริษัทบริหารสินทรัพยจะรับซ้ือหรือรบัโอนอสังหาริมทรัพยรอการขายไดตามขอบเขตการบริหารสินทรัพยตามที่กําหนดในกฎหมาย 

วาดวยบริษัทบริหารสินทรัพยกําหนดเทาน้ัน 
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3.  การกันเงินสํารองถือครอง  

ใหบริษัทบริหารสินทรัพยในกลุมธุรกิจทางการเงินถือปฏิบัติตามหลักเกณฑการกันเงินสํารอง

ถือครองอสังหาริมทรัพยรอการขาย ดังนี้ 

3.1  สําหรับอสังหาริมทรัพยรอการขายตามขอ 1.1 ใหบริษัทบริหารสินทรัพยในกลุมธุรกิจ

ทางการเงินกนัเงินสํารอง ณ วันส้ินปบัญชี สําหรับอสังหาริมทรัพยรอการขายท่ีถือครองในปท่ี 14 และปท่ี 

15 และสําหรับอสังหาริมทรัพยรอการขายตามขอ 1.2 ใหกันเงินสํารองสําหรับอสังหาริมทรัพยรอการขายท่ี

ถือครองในปท่ี 9 และปท่ี 10 ในอัตรารอยละ 20 และ 50 ตามลําดับ แลวแตกรณี โดยมูลคาท่ีใชใน 

การคํานวณใหใชมูลคาท่ีไดจากการประเมินราคาหรือราคาตามบัญชีของอสังหาริมทรัพยรอการขายนัน้ 

แลวแตมูลคาใดจะตํ่ากวา  

3.2  กรณีท่ีสถาบันการเงินท่ีเปนบริษัทแมหรือบริษัทรวมของบรษัิทบริหารสินทรัพยในกลุม

ธุรกิจทางการเงินมีมูลคารวมของอสังหาริมทรัพยรอการขายท่ีถือครองเกินระยะเวลาตามท่ีกำหนดตอ

เงินกองทุน (อัตราสวนอสังหาริมทรัพยรอการขายตอเงินกองทุน) เกินรอยละ 10 ตามประกาศธนาคารแหง

ประเทศไทยวาดวยอสังหาริมทรัพยรอการขาย ใหบริษัทบริหารสินทรัพยในกลุมธุรกิจทางการเงินกัน 

เงินสำรอง ณ วันสิ้นปบัญชี สำหรับอสังหาริมทรัพยท่ีถือครองเกินระยะเวลาตามท่ีกำหนดในขอ 2.1 เปน

อัตรารอยละของมูลคาท่ีไดจากการประเมินราคาหรือราคาตามบัญชี แลวแตมูลคาใดจะต่ำกวา ตามอัตราดังนี้  

จํานวนปท่ีสถาบันการเงินท่ีเปนบริษัทแมหรือบริษัทรวม

ของบริษัทบริหารสินทรัพยในกลุมธุรกิจทางการเงิน 

มีอัตราสวนอสังหาริมทรัพยรอการขายตอเงินกองทุน6

7  

เกินรอยละ 10 ติดตอกัน 

อัตราการกันเงินสำรอง 

 1 ป รอยละ 0 

 2 ป รอยละ 20 

 3 ป รอยละ 40 

4 ป รอยละ 55 

5 ป เปนตนไป รอยละ 70 

3.3  สําหรับอสังหาริมทรัพยรอการขายรายการท่ีเขาขายตองกันเงินสํารองท้ังตามขอ 3.1 

และขอ 3.2 ใหบริษัทบริหารสินทรัพยในกลุมธุรกิจทางการเงินกันเงินสํารองตามขอ 3.1 หรือขอ 3.2 

แลวแตการกันเงินสํารองตามขอใดจะสูงกวา  

 
7 สถาบันการเงินที่เปนบริษัทแมหรือบรษัิทรวมของบริษัทบริหารสินทรัพยในกลุมธุรกิจทางการเงินเปนผูคํานวณอัตราสวนอสังหาริมทรัพย

รอการขายตอเงินกองทุน โดยคํานวณตามหลักเกณฑที่กําหนดในประกาศธนาคารแหงประเทศไทยวาดวยอสังหารมิทรัพยรอการขาย 
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3.4  กรณีอสังหาริมทรัพยรอการขายท่ีหยุดนับระยะเวลาการถือครองและกลับมานับ

ระยะเวลาถือครองตอเนื่องจากเดิมแลวเหลือระยะเวลานอยกวา 5 ปตามขอ 2.3 และอสังหาริมทรัพย

รอการขายท่ีไดรับการผอนผันระยะเวลาการถือครองเปนการท่ัวไปตามขอ 4.1 ซ่ึงจะทําใหบริษัท

บริหารสินทรัพยในกลุมธุรกิจทางการเงินถือครองอสังหาริมทรัพยดังกลาวไดเกินกวาท่ีประกาศกําหนด 

ใหบริษัทบริหารสินทรัพยดังกลาวใชมูลคาการกันเงินสํารอง ณ ปท่ี 10 หรือปท่ี 15 แลวแตกรณี  

ในการกันเงินสํารองสําหรับอสังหาริมทรัพยดังกลาวตอไป เวนแตเปนกรณีท่ีไดรับการผอนผันระยะเวลา

ถือครองจากธนาคารแหงประเทศไทยเปนรายกรณีตามขอ 4.2 ใหบริษัทบริหารสินทรัพยดังกลาวใช

อัตราการกันเงินสํารองตามท่ีธนาคารแหงประเทศไทยกําหนดในการผอนผันดังกลาว 

4. การผอนผันระยะเวลาถือครอง 

 4.1  หากบริษัทบริหารสินทรัพยไมสามารถจาํหนายอสังหาริมทรัพยรอการขายออกไป

ไดภายในระยะเวลาการถือครองตามขอ 2 ธนาคารแหงประเทศไทยผอนผันระยะเวลาการถือครอง 

เปนการท่ัวไปเฉพาะอสังหาริมทรัพยรอการขายท่ีมีอุปสรรคในการจําหนายท่ีเขาเง่ือนไขตามท่ีกําหนด

จนกวาอุปสรรคในแตละกรณีจะหมดไป และใหบริษัทบริหารสินทรัพยเรงจําหนายอสังหาริมทรัพย 

รอการขายดังกลาวภายใน 5 ป นับแตวันท่ีอุปสรรคหมดไป โดยอสังหาริมทรัพยรอการขายท่ีมีอุปสรรค

ในการจําหนายท่ีเขาเง่ือนไขการผอนผันเปนการท่ัวไป ตองมีลักษณะตามท่ีกําหนดในประกาศธนาคาร

แหงประเทศไทยวาดวยอสังหาริมทรัพยรอการขาย 

 4.2  สําหรับอสังหาริมทรัพยรอการขายท่ีไมเขาเง่ือนไขตามขอ 4.1 หากบริษัทบริหาร 

สินทรัพยมีเหตุผลความจําเปนท่ีไมสามารถจําหนายอสังหาริมทรัพยรอการขายดังกลาวไดภายใน

ระยะเวลาท่ีกําหนด ใหบริษัทบริหารสินทรัพยย่ืนขอผอนผันตอธนาคารแหงประเทศไทยเปนรายกรณี 

พรอมกับช้ีแจงเหตุผลและความจําเปนในการถือครองอสังหาริมทรัพยรอการขายเกินกวาระยะเวลา 

ท่ีกําหนด รวมถึงแผนการดําเนินการเพ่ือใหสามารถจําหนายอสังหาริมทรัพยรอการขายตามท่ีกําหนด

ในคูมือสําหรับประชาชน ท้ังนี้ ธนาคารแหงประเทศไทยอาจกําหนดใหบริษัทบริหารสินทรัพยกัน 

เงินสํารองหรือเง่ือนไขอ่ืนใดในการผอนผันดังกลาวได 

 4.3  บริษัทบริหารสินทรัพยไมตองนับระยะเวลาการถือครองอสังหาริมทรัพยรอการขาย

ในป 2552 2565 และ 25667

8 โดยบริษัทบริหารสินทรัพยในกลุมธุรกิจทางการเงินไมตองกันเงินสํารอง

ถือครองตามขอ 3 เพ่ิมเติมในปดังกลาว 

 
8 เพ่ือให บบส. มีระยะเวลาการปรับตัวในการปฏบิัตติามหลักเกณฑในชวงป 2552 และเพ่ือใหสอดรับกับผลกระทบทางเศรษฐกิจจาก

สถานการณการแพรระบาดของ COVID-19 ที่อาจทําใหจาํหนายอสังหาริมทรัพยรอการขายออกไปไดยากขึ้นในชวงป 2565 ถึง 2566  
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 4.4  สําหรับอสังหาริมทรัพยรอการขายท่ีเคยไดรับการผอนผันระยะเวลาการถือครองเปน 

รายกรณีจากธนาคารแหงประเทศไทยกอนประกาศฉบับนี้ใชบังคับ  

  (1)  ใหไดรับการผอนผันตามเง่ือนไขเดิมตอไป โดยไมตองนับระยะเวลาการถือครอง 

ในป 2565 และ 2566 

 (2)  กรณีเปนอสังหาริมทรัพยรอการขายท่ีบริษัทบริหารสินทรัพยในกลุมธุรกิจทาง

การเงินไมสามารถใชสิทธิไดอยางสมบูรณตามขอ 2.3 ใหบริษัทบริหารสินทรัพยในกลุมธุรกิจทางการเงิน

สามารถหยุดนับระยะเวลาถือครองและกลับมานับระยะเวลาการถือครองไดตามหลักเกณฑท่ีกําหนดไว 

ในขอ 2.3 

  (3)  เม่ือครบกําหนดระยะเวลาการผอนผันเปนรายกรณีท่ีเคยไดรับอนุญาตจากธนาคาร

แหงประเทศไทยแลว หากอสังหาริมทรัพยรอการขายดังกลาวเปนอสังหาริมทรัพยรอการขายท่ีมีอุปสรรค

ในการจําหนายตามขอ 4.1 ก็ใหไดรับการผอนผันเปนการท่ัวไปตามขอ 4.1 ดวย  

 ท้ังนี้ กรณีตามขอ 4.4 (2) และ 4.4 (3) เม่ือครบกําหนดระยะเวลาการผอนผัน 

รายกรณีท่ีเคยไดรับอนุญาตจากธนาคารแหงประเทศไทยแลวตามเง่ือนไขเดิม ใหบริษัทบริหารสินทรัพย

ในกลุมธุรกิจทางการเงินคงการกันเงินสํารองท่ีไดกันไวแลวตอไป เวนแตกรณีท่ีเคยไดรับการผอนผัน

โดยไมตองกันเงินสํารอง ใหบริษัทบริหารสินทรัพยในกลุมธุรกิจทางการเงินกันเงินสํารอง ณ วันส้ินปบัญชี 

สําหรับอสังหาริมทรัพยรอการขายดังกลาว ในอัตรารอยละ 50 ของมูลคาท่ีไดจากการประเมินราคา

หรือราคาตามบัญชี แลวแตมูลคาใดจะตํ่ากวา 

4.5 ในกรณีมีเหตุอันควร ธนาคารแหงประเทศไทยอาจส่ังระงับหรือยกเลิกการอนุญาต 

การผอนผันระยะเวลาการถือครองอสังหาริมทรัพยรอการขายเม่ือใดก็ได 

5.  บริษัทบริหารสินทรัพยตองทำการประเมินราคาอสังหาริมทรัพยรอการขายท่ีถือครองและ 

กันเงินสำรองสำหรับผลตางของราคาตามบัญชีท่ีสูงกวามูลคาท่ีไดจากการประเมินราคา 

6.  การจัดทําและรายงานขอมูลตอธนาคารแหงประเทศไทย 

 6.1  ใหบริษัทบริหารสินทรัพยจัดทำและเก็บรักษาขอมูลเก่ียวกับการไดมา การจำหนาย และ

การกันเงินสำรองของอสังหาริมทรัพยรอการขาย เพ่ือใหธนาคารแหงประเทศไทยตรวจสอบไดเม่ือรองขอ  

 6.2  ใหบริษัทบริหารสินทรัพยจัดทําและจัดสงแบบรายงานเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย 

รอการขายตามรายละเอียดและระยะเวลาท่ีธนาคารแหงประเทศไทยกําหนด8

9 

 
9 แบบรายงานสามารถดาวนโหลดไดจากเว็บไซตของธนาคารแหงประเทศไทย 



 
 

 

เอกสารแนบ 5 

รายช่ือประกาศและแนวนโยบายของธนาคารแหงประเทศไทยท่ีเกี่ยวของ  

ซ่ึงบริษัทบริหารสินทรัพยในกลุมธุรกิจทางการเงินตองปฏิบัติตาม 

การกํากับดูแลกลุมธุรกิจทางการเงิน 

ประกาศธนาคารแหงประเทศไทยวาดวยหลักเกณฑการกํากับดูแลกลุมธุรกิจทางการเงิน 

ธรรมาภิบาลของสถาบันการเงินและกลุมธุรกิจทางการเงิน 

(1) ประกาศธนาคารแหงประเทศไทยวาดวยหลักเกณฑการพิจารณาใหความเห็นชอบการแตงตั้ง 

กรรมการ ผูจัดการ ผูมีอํานาจในการจัดการ หรือท่ีปรึกษาของสถาบันการเงิน บริษัทแมของสถาบันการเงิน 

และบริษัทลูกท่ีประกอบธุรกิจทางการเงิน 

(2) ประกาศธนาคารแหงประเทศไทยวาดวยหลักเกณฑการขาย ให หรือใหเชาทรัพยสินใด ๆ 

แกกรรมการและบุคคลอ่ืนท่ีกําหนดตามมาตรา 48(4) หรือรับซ้ือหรือเชาทรัพยสินใด ๆ จากบุคคลดังกลาว 

การถือครองอสังหาริมทรัพยรอการขาย 

ประกาศธนาคารแหงประเทศไทยวาดวยอสังหาริมทรัพยรอการขาย  

การบัญชีและผูสอบบัญชี 

(1) ประกาศธนาคารแหงประเทศไทยวาดวยขอกำหนดเก่ียวกับการบัญชีของสถาบันการเงิน 

(2) ประกาศธนาคารแหงประเทศไทยวาดวยการจัดทำและการประกาศงบการเงินของธนาคารพาณิชย

และบริษัทโฮลดิ้งท่ีเปนบริษัทแมของกลุมธุรกิจทางการเงิน 

(3) ประกาศธนาคารแหงประเทศไทยวาดวยหลักเกณฑการใหความเห็นชอบผูสอบบัญชีของ

สถาบันการเงินและบริษัทในกลุมธุรกิจทางการเงิน 

การจัดชั้นและการกันเงินสำรองสินทรัพยดอยคุณภาพ 

(1) ประกาศธนาคารแหงประเทศไทยวาดวยหลักเกณฑการจัดชั้นและการกันเงินสำรองของสถาบัน

การเงิน 

(2) แนวนโยบายธนาคารแหงประเทศไทยวาดวยการประเมินราคาหลักประกันและอสังหาริมทรัพย

รอการขายท่ีไดมาจากการรับชำระหนี้ การประกันการใหสินเชื่อ หรือท่ีซ้ือจากการขายทอดตลาดของสถาบัน

การเงิน 

นโยบาย วิธีการ และข้ันตอนท่ีเก่ียวของกับการปรับปรุงโครงสรางหนี้ 

แนวนโยบายธนาคารแหงประเทศไทยวาดวยการปรับปรุงโครงสรางหนี้ 
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